UCHWALA NR.......
RADY GMINY KORYCIN

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Korycin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r Nr 172,
poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.420) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.: z 2004 r. Nr
6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227. Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgs$ci obszaru gminy Korycin, o ktéorym mowa w ust. 2, z ustaleniami
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Korycin,
uchwalonym uchwata Nr XII/56/99 Rady Gminy Korycin z dnia 11 listopada 1999 r. z
pézniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci
obszaru gminy Korycin, uchwalonego uchwata Nr XXVII/147/05 Rady Gminy Korycin z
dnia 14 pazdziernika 2005 r (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 239, poz. 2657), w sktad ktorego
wchodza:

1) czes¢ tekstowa zmiany planu, stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) zalaczniki do niniejszej uchwaly, tj.:
a) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 — zat. Nr 1/1 1 1/2,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag w trakcie wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu — zat. Nr 2,

c) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej wynikajacych z ustalen planu, nalezacych do zadan
wlasnych gminy — zat. Nr 3.

§ 2. 1. Zmiang planu obejmuje si¢ nastgpujace czesci areatu wsi Korycin:

1) obszar obejmujacy dzialki o nr geodezyjnych: 167/13, 167/14, 167/15, 167/16, 167/17,
167/18, 167/19, 167/20, 167/21 oraz cze$ci dziatek o nr geod.:167/10, 167/11, 167/12,
169/1 1 196/1 o tacznej pow. ok. 15,0 ha, (zat. Nr 1/1);

2) obszar obejmujacy czes¢ dziatki o nr geodezyjnym 200/3 o pow. ok. 6,0 ha ( zat. Nr 1/2).
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2. Podstawg opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwata Nr XXV/167/09 Rady Gminy Korycin z dnia 5 lipca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru gminy Korycin;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Korycin,
uchwalone uchwata Nr XII/56/99 Rady Gminy Korycin z dnia 11 listopada 1999 r., z
pdzniejszymi zmianami.

3. Zakres zmiany planu obejmuje zagadnienia obowiazujace, zawarte w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z p6zn. zm.), okreslone w sposob nastegpujacy:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
b) tereny zabudowy ustugowo-rekreacyjnej — UTZM,
c) tereny zieleni publicznej — ZP,
d) tereny lesne — ZL,
e) tereny rolne — R,
f) tereny wod otwartych $rodladowych — WS,
g) tereny komunikacji i parkingow — KD, Kp,
h) stacje transformatorowe 15/0,4 kV - Et
1) trasy linii energetycznych — sredniego napigcia — eSN; niskiego napigcia — enn,
j) trasy sieci wodociagowej — w,
k) trasy sieci kanalizacyjnej — k,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

e) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

f) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemé6w komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

g) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
zagadnienia nie wystepuja w zmianie planu,
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3)

1)
2)

3)

1))

2)
3)
4)

5)

6)

7)

h) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana
planu,

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow,

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36,
ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

ustalenia pozostate:
a) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

b) zasady ochrony przeciwpozarowe;.

§ 3. 1. Na rysunku zmiany planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

granice opracowania zmiany planu;

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Na rysunku zmiany planu postulowanymi ustaleniami sa:

1) przebiegi liniowych urzadzen sieciowych z zakresu infrastruktury technicznej;
2) obrysy projektowanych budynkow,

3) zasady podziatlu terenu na dziatki budowlane,

4) elementy projektowanego zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej i le§nych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Korycin, uchwalony uchwala Nr XXVII/147/05 Rady Gminy Korycin z dnia 14
pazdziernika 2005 r.(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 239, poz. 2657);

zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy;

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu przedstawiony
na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 (1/1, 1/2) do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegdlnych 1 odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z
przepisami wykonawczymi,

obiektach uslugowych nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore
nie wymagaja opracowania raportu o oddzialywaniu na §rodowisko;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeltniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, opisanego w tekscie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

10) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, z pozn. zm.);

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.);

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga
przekroczy¢ S$ciany budynkow w kierunku ulicy (nie dotyczy gankoéw, wykuszy,
pilastrow, itp., zajmujacych nie wigcej niz 20% powierzchni $ciany);

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
zabudowy (suma powierzchni wszystkich budynkow na dzialce) w powierzchni
catkowitej dzialtki;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu
zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

15) ustugach 1 rzemiosle nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie
wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227);

16) poddaszu uzytkowym — nalezy poprzez to rozumieé przestrzen wewngtrzna budynku,
zamkni¢ta miedzy stropem kondygnacji pod ta przestrzenia i1 potaciami dachu,
przeznaczona na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 5. Wszystkie ustalenia zmiany planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodno$ci
z przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi.

ROZDZIAL 2

PRZEZNACZENIE TEREN()W, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW 1 WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 6. 1. Ustala sig tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3
MN, 4 MN, 5 MN, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng (zat. Nr 1/1).

2. Tereny wymienione w ust 1 obejmuja dziatki lub ich czgsci oznaczone nr geod.: od
167/12 do 167/21 przeznaczone dotychczas w planie pod zabudowg letniskowa 1 tereny rolne.
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3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) funkcjonowanie wbudowanych w budynki mieszkalne lub gospodarcze ustug i rzemiosta
nieuciazliwego, ktorych powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

2) lokalizacje obiektow ustugowo-rzemieslniczych wolnostojacych nieucigzliwych,
3) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze, szklarnie,
obiekty matej architektury itp.).

4. W stosunku do zabudowy projektowanej ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug ustalen § 17;

3) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

4) wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych wymienionych w ust. 3 pkt 4 nie moze przekraczac
7 m. od poziomu terenu do kalenicy dachu;

5) dachy wysokie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°%
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci od 10° na
przybudéwkach, budynkach gospodarczych i garazach;

6) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy nie powinien przekracza¢ 30% powierzchni
dziakki;

7) wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni
dzialki;

8) material elewacyjny — cegta, drewno, kamien 1 tynk;
9) pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny;

10) preferowana kolorystyka: tynki w kolorach pastelowych, dachy w kolorach cieptych
(odcienie czerwieni i brazu);

11) nie dopuszcza si¢ podpiwniczen nowo-wznoszonych budynkdow.

5. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 4 MN ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7 m od istniejacych linii energetycznych
SN 15 kV, o ile przepisy szczego6lne nie stanowia inacze;j.

6. W odniesieniu do terenow oznaczonych symbolami od 1 MN do 5 MN — przed
przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geologiczno-gruntowe
ze wzgledu na mozliwos$¢ wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych.

7. Na terenie oznaczonym symbolami 3 MN 1 5 MN wystgpuja samosiewy sosnowe i
brzozowe; zaleca si¢ pozostawienie ich w miar¢ mozliwosci.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren rekreacji osiedlowe] oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem ZPo, obejmujacy czesSci dzialek oznaczonych nr geod. 167/20 1 167/21
przeznaczonych dotychczas w planie pod budownictwo letniskowe i tereny rolne (zat. Nr
1/1).
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1))
2)
3)
4)

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 zaleca sig:
zorganizowanie placu zabaw dla dzieci;
urzadzenie malego boiska sportowego;
zagospodarowanie pozostatej czesci jako zieleni wypoczynkowej,

utrzymanie odcinka istniejacego rowu melioracyjnego.

§ 8. 1. Ustala sig teren parkingu, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem Kp,

obejmujacy czesci dziatek oznaczonych nr geod. 167/10 1 167/11, przeznaczonych dotychczas
w planie pod ustuge gastronomiczna, pas zieleni i tereny rolne (zal. Nr 1/1).

2. Projektowany parking bedzie stanowit uzupelnienie istniejacych w sasiedztwie

miejsc postojowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny uslug z zakresu turystyki, wypoczynku i1 zdrowia z funkcja

hotelowa, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UTZM, obejmujace czg$¢ dziatki
oznaczonej nr geod. 196/1, przeznaczonej dotychczas w planie pod stadning koni (zat. Nr
1/1).

1)

2)
3)

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacjg:

zabudowy towarzyszacej, takiej jak budynki gospodarcze, garaze, wiaty itp. w zaleznosci
od potrzeb;

obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
obiektow malej architektury.

3. W stosunku do obiektow realizowanych na terenie wymienionym w ust. 1,

obowiazuja nastgpujace wymagania:

1))

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

terenem moze dysponowacé jeden lub kilku inwestorow, w zaleznosci od zalozonego
programu inwestycyjnego;

obiekty realizowane na tym terenie powinny by¢ zharmonizowane ze soba pod wzgledem
architektury, materiatu 1 rodzaju dachow;

wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu;

wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze itp.) do 7 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy wysokie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do
45°;

material elewacyjny: kamien, drewno lub szalowka drewniana, cegla, tynk; materiat
pokryciowy: dachowka ceramiczna, gont lub materiat dachéwkopodobny;

architektura budynkéw winna nawiazywac¢ do architektury regionalnej, miejscowej;
zaleca si¢ stosowanie w architekturze gankow, balkondéw, podcieni, okapoéw, deskowan;

kolorystyka budynkow: naturalne kolory kamienia, drewna, cegly ceramicznej; elementy
tynkowane malowane w kolorach pastelowych; kolorystyka dachow; naturalny kolor
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dachowki  ceramicznej lub gontu, w  przypadku stosowania  materialu
dachowkopodobnego nalezy stosowa¢ jedna tonacj¢ kolorystyczna na wszystkich
budynkach danego przedsigwzigcia inwestycyjnego,

9) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni
dziakki;

10) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki.

4. W zaleznosci od charakteru lokalizowanej zabudowy, na terenie dziatki nalezy
zrealizowac tereny zieleni wypoczynkowej, urzadzenia sportowe, place zabaw dla dzieci itp.

5. Nalezy zachowal przebieg istniejacego rowu melioracyjnego z zaleceniem
wkomponowania go w obszar zieleni rekreacyjnej.

6. Nalezy zachowaé warto$ciowe drzewa z istniejacego na dzialce zadrzewienia,
wkomponowujac je w zagospodarowanie dziatki.

§ 10. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej o charakterze ogdélnodostgpnym, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem ZP, obejmujace czgséci dziatek oznaczonych nr geod.
167/16 (zat. Nr 1/1) oraz 200/3 (zal. Nr 1/2) przeznaczonych dotychczas w planie pod uzytki
rolne i zielen publiczna.

2. Teren, o ktérym mowa w ust 1, znajdujacy si¢ na zal. Nr 1/1 stanowi otoczenie
urzadzen energetycznych, natomiast tereny oznaczone na zal. Nr 1/2 zaleca sig
zagospodarowac jako zielen parkowa, ktora potaczy otwarte przestrzenie takowe z terenami
zadrzewionymi i leSnymi poprzez:

1) wyznaczenie $ciezek pieszych, lub pieszo-rowerowych taczacych przedmiotowy teren z
obszarami sasiednimi;

2) ustawienie tawek lub siedzisk, o$wietlenie terenu oraz ustawienie pojemnikoOw na
odpady;

3) wkomponowanie istniejacej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu, dosadzenie
grup drzew, krzewow dekoracyjnych oraz bylin;

4) wykonanie oczka wodnego w miejscu znacznego obnizenia terenu — 0znaczonego
graficznie na rysunku zmiany planu,

5) opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu, w nawiazaniu do obszaréw sasiednich.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektéw uslugowych o charakterze handlowo — gastronomicznym ( tzw. mata
gastronomia), statych, lub uzytkowanych sezonowo, w ilosci 2-3 obiektow, w miejscu
oznaczonym graficznie na rysunku zmiany planu, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace
wymagania:

a) powierzchnia zabudowy do 40 m?,

b) wysokos$¢ — 1 kondygnacja nadziemna, dach wysoki 2 spadowy, o nachyleniu potaci
od 30 do 45°,

¢) material — drewno lub szalowka drewniana, krycie gontem,

d) architektura winna nawiazywac¢ do tradycyjnego budownictwa miejscowego.
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2) W przypadku lokalizacji obiektow uzytkowanych sezonowo (stragany, wiaty itp.)
architektura tych obiektéw powinna by¢ dobierana starannie i winna nawiazywac swoim
charakterem do budownictwa regionalnego w zakresie materialu 1 detalu
architektonicznego.

3) sanitariatow o wymogach jak w pkt. 1,
4) obiektow matej architektury o charakterze religijnym lub §wieckim.

4. Czgs$¢ terenu objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej jako pozostatos$¢ tzw. parku
plebanskiego; obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.

§ 11. 1 Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej o ograniczonej dost¢pnosci, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem ZP1, obejmujacy cz¢$¢ dzialki oznaczonej nr geod. 200/3,
powiazany bezposrednio z zabudowaniami parafialnymi i stanowiacy czg$¢ tzw. parku
plebanskiego, przeznaczony dotychczas w planie pod zielen publiczna (zal. Nr 1/2).

2.Ze wzglegdu na sasiedztwo budynku plebanii teren ten winien zostaé
zagospodarowany jako ogrod wypoczynkowy i sad.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca droge gospodarcza jako ciag pieszo-jezdny, przechodzaca
potudniowym skrajem tego terenu i prowadzaca od zabudowan parafialnych do Zrédetka, do
drogi Korycin — Rudka oraz na cmentarz.

4. Utrzymuje si¢ biegnaca rownolegle do drogi wymienionej w ust. 3, aleje lipowa,
bedaca elementem tzw. parku plebanskiego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury.

6. Teren okreslony w ust. 1 lezy na obszarze objetym ochrona konserwatorska;
obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny lesne z elementami parkowymi, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem ZLp, obejmujace czg¢s¢ dziatki o nr geodezyjnym 200/3, stanowiace czg$¢
lasu parafialnego, ktory dotychczas w planie utrzymany byt zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem (zat. Nr 1/2).

2. Utrzymuje si¢ leSne przeznaczenie tego terenu z zaleceniem przeprowadzenia
niezbednych prac umozliwiajacych wlaczenie tego obszaru w zespot terenow rekreacyjnych
otaczajacych zalew; do takich prac nalezy:

1) uporzadkowanie lasu, tzn. usunigcie drzew suchych i chorych;

2) wycigceie czgsci zarosli 1 krzewow w celu rozggszczenia, a tym samym przewietrzenia i
przesuszenia istniejacego gaszczu drzew i krzewow lisciastych, wilgotnych;

3) wyznaczenie 1 urzadzenie S$ciezek, ewentualne ustawienie siedzisk 1 doprowadzenie
oswietlenia,

4) uporzadkowanie otoczenia stawu i1 zrodelka.
3. Utrzymuje si¢ dwie istniejace drogi gospodarcze przechodzace przez tereny lesne:

- jako ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 3KD-Dx,

- jako ciag pieszo-rowerowy, oznaczony symbolem 2KDxr.
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4. Utrzymuje si¢ aleje¢ lipowa prowadzaca od plebani do zrodetka, stanowiaca
pozostatos¢ tzw. parku plebanskiego — jako ciag pieszy.

5. Zaleca si¢ wykonanie koncepcji uporzadkowania terenu i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 21 3.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury o charakterze religijnym.

7. Tereny wymienione w ust. 1 sa potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny lesne z elementami parkowymi, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem ZLp1, obejmujace czg$¢ dzialki o nr geodezyjnym 200/3, pozostawione
dotychczas w planie w uzytkowaniu rolniczym (zat. Nr 1/2).

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie terenu umozliwiajace organizacjg spotkan mtodziezy przybywajacej z
okazji odpustow czy innych uroczystosci religijnych (pole biwakowe, wiata, siedziska,
sanitariat, miejsce na ognisko itp.);

2) lokalizacje obiektow matlej architektury o charakterze religijnym.
3. Zaleca si¢ utrzymanie samosiewoOw istniejacych na tym terenie.

4. Teren lezy w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia zawarte
w § 27.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny lesne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZL,
obejmujace czgs¢ dziatki o nr geodezyjnym 200/3, bedace dotychczas w planie terenem
lesnym (zat. Nr 1/2).

2. Na terenie dopuszcza si¢ urzadzenie ciagu spacerowego.

3. Teren okreslony w ust. 1 lezy w obregbie strefy ochrony konserwatorskie;j,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny wod otwartych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS, obejmujace:

- staw polozony wewnatrz kompleksu lesnego ZLp (zat. Nr 1/2),
- rowy melioracyjne (zat. Nr 1/1).

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R,
obejmujace cze$¢ dziatki oznaczonej nr geod. 200/3 (zal. Nr 1/2).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Na czgsci terenu wymienionego w ust. 1 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
oznaczone na rysunku planu symbolem A 10/54. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.
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ROZDZIAL 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§17. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego zmiang planu

przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 1/1, ustala sig:

)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

obstuge komunikacyjna ulicami oznaczonymi symbolami: KD-L — lokalng; KD-D —
dojazdowymi, o nastgpujacych parametrach:

a) 1 KD-L — teren pod poszerzenie istniejacej drogi powiatowej Nr 1318B Korycin —
Zakale do 15 m w liniach rozgraniczajacych, linia zabudowy — 8 m od istniejacej linii
rozgraniczajacej,

b) 2 KD-L — ulica zbiorcza klasy L w ciagu istniejacej drogi powiatowej Nr 1318B
Korycin — Zakale, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m i szerokos$ci jezdni
6 m; linie zabudowy 8 m od istniejacej linii rozgraniczajacej,

¢) 3 KD-D — ulica dojazdowa klasy D, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z
wyokragleniem zalomu trasy tukiem poziomym o promieniu R = 70 m 1 jej
normatywnym poszerzeniem na tuku; szerokos$ci jezdni 5 m z wyokragleniem zatlomu
trasy tukiem poziomym R = 70 m i1 normatywnym poszerzeniem na tuku; linie
zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,

d) 4 KD-D — ulica dojazdowa klasy D, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z
wyokragleniem zalomu trasy tukiem poziomym o promieniu R = 70 m 1
normatywnym poszerzeniem ; szeroko$¢ jezdni 5 m z wyokragleniem zatomu trasy
tukiem poziomym R = 70 m 1 normatywnym poszerzeniem; linie zabudowy 5 m od
linii rozgraniczajacych,

e) 5 KD-D — ulica dojazdowa klasy D, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
szerokos¢ jezdni 5 m, linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych,

f) 6 KD-D — teren pod poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych, linia zabudowy 5 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,

g) dziatki budowlane powstate w wyniku podziatu czg$ci nieruchomosci oznaczonej nr
geod. 167/18, beda obstugiwane z istniejacego ciagu pieszo-jezdnego, potozonego
poza granicami opracowania zmiany planu,

linie zabudowy od rowow melioracyjnych - min. 5 m,

narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulic 5 x Sm1i 10 x 10 m, jak na
rysunku planu;

rozwiazania techniczne ulic 1 wlaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami;

powiazania ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym stanowi droga powiatowa
Nr 1318B Korycin — Zakale;

wskazniki parkingowe przy ustugach w ilo$ci 2,5 m.p./100 m? pu.,

na terenie ulic, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych dotyczacych
ich utrzymania, a takze infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie obstugi komunikacji obszaru objgtego zmiang planu przedstawionego na
zataczniku graficznym Nr 1/2, ustala sig:

8) obstluge komunikacyjna ciagami drogowymi oznaczonymi symbolami: KD-Dx — ciag
pieszo-jezdny, KDxr — ciag pieszo-rowerowy oraz ciggami pieszymi oznaczonymi
graficznie na rysunku zmiany planu:

a) 1KD-Dx — ciag pieszo-jezdny w ciagu istniejacej drogi, o szerokosci 5 m z
poszerzeniem w celu wykonania zatoki do zawracania 12,5 x 12,5m, linia zabudowy
min. 5 m od linii rozgraniczajacej,

b) 2 KDxr — ciag pieszo-rowerowy w ciagu istniejacej drogi, o szerokosci 2 - 3 m,

c) 3 KD-Dx — ciag pieszo-jezdny w ciagu istniejacej drogi, o szerokosci 3 - 5 m z
tagodnym wyokragleniem na zalomach trasy,

9) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ciagéw — 5 x 5 m, jak na
rysunku zmiany planu,

10) rozwiazania techniczne projektowanych ciagéw drogowych i wiaczenia do nich nalezy
wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

11) powiazania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym stanowi droga powiatowa
lezaca poza granicami opracowania: Korycin — Rudka — Dzigciotéwka - Nowinka — Ostra
Gora,

12) wskazniki parkingowe przy ustugach w ilosci 2,5 m.p./100 m? p.u.,

13) na terenie, w obrebie linii rozgraniczajacych projektowanych ciagéw komunikacyjnych
zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem
urzadzen technicznych dotyczacych ich utrzymania, a takze infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob zaopatrzenia w wode terendéw objetych
zatacznikiem graficznym Nr 1/1:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow komunalnych i1 przeciwpozarowych z projektowane;j
sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni,

z wlaczeniem si¢ do istniejacego przewodu wodociagowego zlokalizowanego poza
granicami opracowania w drodze przylegajacej do terenu objetego planem, zasilanego ze
stacji wodociagowej Dtugi Lug;

2) alternatywne rozwiazanie — powiazanie projektowanej sieci wodociagowej z istniejaca
poza granicami opracowania siecia wodociagowa w Korycinie, zasilana ze stacji
wodociagowej w Korycinie;

3) realizacje projektowanej sieci wodociagowej 1 przytaczy poszczegdlnych obiektow do
tej sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje studni publicznej na terenie oznaczonym symbolem ZPo,
bez oznaczania na rysunku zmiany planu, ktéra powinna spetnia¢ obowiazujace warunki
techniczne okreslone w przepisach szczegdlnych dotyczacych funkcjonowania
publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych.

3. Ustala si¢ nastgpujacy sposob zaopatrzenia w wodg terendw objetych zatacznikiem
graficznym Nr 1/2:
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1) zaopatrzenie w wod¢ do celow komunalnych i1 przeciwpozarowych z projektowane;j
sieci wodociggowej, z wilaczeniem si¢ do istniejacego poza granicami opracowania,
przewodu wodociagowego, zasilanego ze stacji wodociagowej w Korycinie;

2) realizacjg projektowanej sieci wodociagowej i przylaczy poszczegélnych obiektow do
tej sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob odprowadzania $ciekow komunalnych i1 wod
opadowych z terenéw objetych zatacznikiem graficznym Nr 1/1:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do projektowanych kanatow sanitarnych zlokali-
zowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szcze-
g6lnymi;

2) powiazanie, w ukladzie grawitacyjno-pompowym, projektowanych kanatéw sanitar-
nych z istniejaca, poza granicami opracowania, kanalizacja sanitarna w Korycinie i odpro-
wadzanie $ciekow do oczyszczalni §ciekéw w Korycinie, a po oczyszczeniu do rowu me-
lioracyjnego i rzeki Kumialki;

3) realizacj¢ projektowanej kanalizacji sanitarnej i przytaczy poszczegoélnych obiektow do
kanalizacji, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) mozliwo$¢ zmiany zasad przebiegu projektowanych kanatow sanitarnych pokazanych
na rysunku zmiany planu oraz wprowadzenie do rozwiazan kanalizacji sanitarnej prze-
pompowni $ciekow, w celu wyplycenia kanatow, na etapie projektu budowlanego, pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istniejacym i projektowanym zagospodarowa-
niem terenu i zostanga zachowane obowiazujace w tym zakresie przepisy szczegolne;

5) do czasu zrealizowania projektowanej kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w pkt 11 2,
dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw wedtug rozwiazan indywidualnych — do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych w obrgbie wiasnej dziatki, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami szczeg6lnymi i wywozenie do punktu zlewnego w najblizszej
oczyszczalni; po wykonaniu kanaléw sanitarnych w ulicach, urzadzenia te nalezy zlikwi-
dowac¢ lub przebudowac¢ na studnie przelotowe, a budynki podiaczy¢ do kanalizacji,

6) wody opadowe i1 roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni o znacznym stop-
niu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne systemy
kanalizacji deszczowej powinny by¢, przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, oczysz-
czone w taki sposob, aby spelnialty wymogi ochrony srodowiska, okreslone w aktualnych
przepisach szczegdlnych;

7) wody opadowe i roztopowe z dachdéw obiektéw, terenéw zielonych i innych o matym
stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo, bezposrednio do
gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty
sasiednie;

8) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw i wod opadowych nie spetniajacych
obowiazujacych norm, ustalonych w przepisach szczegolnych.

4. Ustala si¢ nastgpujacy sposob odprowadzania S$ciekow komunalnych 1 wod
opadowych z terendw objetych zatacznikiem graficznym Nr 1/2:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacego kanalu sanitarnego i oczysz-
czalni $ciekow w Korycinie, a po oczyszczeniu do rowu melioracyjnego i rzeki Kumiatki;

2) realizacj¢ przylaczy poszczegdlnych obiektow do kanalizacji, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi,
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3) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow, terenéw zielonych i innych o malym
stopniu zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo, bezposrednio do
gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na grunty
sgsiednie;

4) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw i wod opadowych nie spetniaja-
cych obowiazujacych norm, ustalonych w przepisach szczegolnych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujacy sposodb usuwania odpadow statych z terenéw objgtych
zatacznikami graficznymi Nr 1/1 1 Nr 1/2:

1) usuwanie odpadéw statych systemem zorganizowanym do pojemnikéw badz kontene-
réw ustawionych na wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwia-
nia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) lokalizacjg¢ pojemnikoéw lub konteneréw na odpady state, zgodnie z warunkami okreslo-
nymi w obowiazujacych przepisach szczegdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpa-
dow statych;

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow wraz z organizacja ich odbioru, wedtug
rozstrzygni¢¢ Rady Gminy Korycin.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujacy sposdb zaopatrzenie w energie elektryczng terenow
objetych zatacznikiem graficznym Nr 1/1:

1) zasilanie odbiorcow z projektowanej stacji transformatorowej stlupowej lub
kontenerowej, (1Et), zlokalizowanej na terenie UTZM, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

2) zasilanie wyze]j wymienionej stacji transformatorowej linia SN 15 kV napowietrzna
lub kablowa, zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi 1 KD-L, jako odgatgzienie
od istniejacej linii SN 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu;

3) bezposrednia obstuge odbiorcoOw liniami nn, napowietrznymi lub kablowymi,
projektowanymi w liniach rozgraniczajacych istniejacych lub projektowanych ulic;

4) mozliwo$¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowej wraz z linia zasilajaca — pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z projektowanym zagospodarowaniem terenu i
beda spetnione przepisy szczegdlne;

5) pozostawienie do dalszej eksploatacji istniejacych, na obszarze planu, linii SN 15 kV
napowietrznych, jednocze$nie dostosowujac je do nowych warunkéw pracy (obostrzenia,
uziemienia);

6) przystosowanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych do nowych warunkéw
pracy oraz realizacja nowych inwestycji elektroenergetycznych — w oparciu o ustawe z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348, z p6zn. zm.), akty
wykonawcze do tej ustawy oraz inne stosowne przepisy szczegdlne;

7) linig¢ zabudowy od istniejacych i projektowanych linii SN 15 kV:
— 5 m od osi linii z przewodami izolowanymi,

— 7 m od osi linii z przewodami nie izolowanymi.

5. Ustala si¢ nastgpujacy sposob zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenéw objetych
zalacznikiem graficznym Nr 1/2:
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1) zasilanie obiektow z istniejacej stacji transformatorowej stupowej (2Et)
zlokalizowanej przy drodze Biatystok — Korycin, poza granicami opracowania;

2) bezposrednia obstuge odbiorcoOw liniami nn kablowymi, od wyzej wymienionej stacji
transformatorowej do miejsca odbioru; sposdb prowadzenia linii nn oraz szczegdtowe
trasy wyznaczone bgda na etapie projektow budowlanych;

3) budowa nowych i przebudowa istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w tym
przystosowanie do nowych warunkow pracy, w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348, z p6zn. zm.), akty wykonawcze do tej
ustawy oraz inne stosowne przepisy szczegolne;

4) prowadzenie linii kablowej w poblizu istniejacych drzew i projektowanych nasadzen
w odlegto$c min. 1,5 m od pnia.

§ 22. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem

paliw proekologicznych (gaz, biomasa, itp.) lub ze zrodetl energii odnawialnej (np. solarne;,
pomp ciepta, itp.).

1))

2)

1)

2)

3)

4)

§ 23. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:

1) zasilanie odbiorcow z projektowanej sieci gazowe] $redniego ci$nienia,
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

2) zasilanie projektowanej sieci gazowej osiedla i innych odbiorcéw po zrealizowaniu
gazociagdw zasilajacych wysokiego cisnienia w gminie Korycin.

§ 24. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sig:

podiaczenie potencjalnych abonentow z istniejacej w poblizu sieci telekomunikacyjne;j,
po rozbudowie systemu w stosownym zakresie, w liniach rozgraniczajacych ulic,

istniejace urzadzenia telekomunikacyjne, kolidujace z projektowanym
zagospodarowaniem, nalezy przebudowac¢ na warunkach wlasciciela sieci z zachowaniem
obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.

ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 25. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zrodtem  inspiracji  dla  ksztalttowania architektury zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej powinna by¢ dawna architektura dworkéw szlacheckich 1 kmiecych
reprezentowana do niedawna w rodzimym budownictwie na terenie gminy;

do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialdow pochodzenia
miejscowego, np. kamien, drewno, cegla;

budynki nalezy projektowa¢ i lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami budowlanymi, z zachowaniem odlegtosci od granic dziatek
sasiednich (jezeli ustalenia planu nie moéwia inaczej), zgodnie z warunkami technicznymi
budownictwa, w tym przepisami przeciwpozarowymi;

forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny by¢
zblizone w charakterze dla wydzielonego zespotu zabudowy;
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5) ogrodzenia dzialek od strony ulic powinny by¢ w miarg jednorodne, w dostosowaniu do
ogrodzen sasiednich; ogrodzenia nalezy wykona¢ starannie i estetycznie, wysokos$¢
ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu terenu ulicy.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) 55 dB — pora dzienna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),
b) 45 dB — pora nocna (rowny 8 najmniej korzystnym godzinom nocy);

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych
substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomow
niektorych substancji, wedtug odrebnych przepiséw szczegdlnych;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw nie spetniajacych warunkow okreslonych
w przepisach szczegolnych;

4) nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6ézn. zm.) oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227);

5) stosowa¢ system gromadzenia, usuwania 1 unieszkodliwiania odpadow stalych
gwarantujacy ochrong srodowiska;

6) utrzymuje si¢ istniejace obszary lesne , zadrzewienia i obszary takowe z mozliwoscia
wzbogacenia ich o elementy parkowe (grupy drzew, krzewy dekoracyjne, byliny).

7) zaleca si¢ utrzymanie wartosciowych drzew wystepujacych w samosiewach sosnowych i
brzozowych na terenach przewidzianych pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe.

2.W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne 1 gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy
mieszkaniowej nawiazujace do dawnych wzorow tradycyjnej architektury, jak tez do
zabudowy na terenach sasiednich.

ROZDZIAL 6
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 2. 1. Na terenie objetym zmiang planu, przedstawionym na zataczniku graficznym Nr
1/2, wystepuja nastgpujace obiekty, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) teren parku plebanskiego, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 558 — decyzja nr
L.dz.KL.WKZ-5340/25/83/86 Urzgdu Wojewodzkiego, Wydziat Kultury 1 Sztuki,
Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Biatymstoku, z dnia 19 czerwca 1986 r.
rozszerzony decyzja RN-KM/4010-242/09 Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Biatymstoku z dnia 07 stycznia 2009 r. — nr rejestru zabytkow: A-273;
granice parku plebanskiego oznaczone zostaty graficznie na rysunku zmiany planu,
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2) stanowisko archeologiczne Korycin — st. 10 (AZP 31-86/54) — oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem A 10/54.

2.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej, ustala sig:

1) wszelkie roboty budowlane, prace konserwatorskie i restauratorskie dotyczace parku
plebanskiego nalezy prowadzi¢ zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm.);

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie wystgpowania stanowiska
archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, moze by¢ prowadzona
wylacznie po uprzednim przeprowadzeniu wyprzedzajacych archeologicznych badan
ratowniczych, na ktére nalezy uprzednio uzyska¢ pozwolenia wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w bezposrednim sasiedztwie (w odlegtosci do 20 m)
stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, moze by¢
prowadzona wylacznie pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Jezeli w trakcie prowadzenia robot ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczajac go oraz miejsce jego
odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Korycin.

ROZDZIAL 7
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
§ 3. 1. Na terenie zmiany planu przestrzenie publiczne stanowia:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz ciagow pieszo-jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,

2) tereny zmiany planu, objgte zatacznikiem graficznym Nr 1/2, a takze przestrzenie wy-
dzielone z terendéw rzemies$lniczych i ustugowych, — przeznaczone do uzytkowania pu-
blicznego (o ile zostana wydzielone w trakcie zagospodarowania terendow).

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych:

1) w zagospodarowaniu terendw, w dostosowaniu do petnionych funkcji, nalezy uwzgled-
ni¢ realizacjg ciagdw pieszych, oswietlenia terenu zieleni urzadzonej z elementami matej
architektury, miejsc postojowych i parkingéw,

2) na terenach zabudowy, od strony drog publicznych, niezabudowane i1 nieutwardzone
czg$ci dzialek nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna,

3) nalezy zastosowac ujednolicony uktad o$wietlenia ulicznego 1 jeden typ latarn,

4) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw (od strony terendw publicznych)
tablic reklamowych niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu,

5) ksztatt wielko$¢ 1 miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ do-
stosowane do architektury budynku.
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ROZDZIAL 8

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH ZMIANA PLANU
MIEJSCOWEGO

§ 4. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ orientacyjne zasady i warunki

podziatu nieruchomosci, jak przedstawiono na rysunku zmiany planu — dot. terenow
okreslonych na zat. Nr 1/1.

2. Wydzielono 5 zespoléw dziatek budowlanych: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5SMN,

tacznie 54 dziatki budowlane, o nast¢pujacych parametrach:

)

2)

3)

4)

S)

Zespot 1 MN zabudowy mieszkaniowe;:
a) ilos¢ dziatek — 7,
b) powierzchnia min. — 2000 m?,

c) szeroko$¢ dziatki — min. 25 m. — nie dotyczy dziatki naroznej, usytuowanej w pin.-
zach. narozniku terenu,

d) wijazd od ulicy SKD-D.

Zesp6t 2 MN zabudowy mieszkaniowej:
a) ilos¢ dziatek — 10

b) powierzchnia min. - 1000 m?,

c) szeroko$¢ dziatki — ok. 30 m.,

d) wijazd od ulicy SKD-D, a dla 4 dziatek powstalych z podziatu czg$ci dziatki nr 167/18
wjazd od istniejacego ciagu pieszo-jezdnego przylegajacego do tych dzialek,
polozonego poza granicami opracowania planu.

Zespot 3 MN zabudowy mieszkaniowej:

a) ilos¢ dziatek — 16,

b) powierzchnia min. - 1400 m?,

c) szeroko$¢ dziatki - min. 24 m.,

d) wjazd od ulic: 1 KD-L, 3KD-D, 4 KD-D i 5 KD-D,
Zesp6t 4 MN zabudowy mieszkaniowej:

a) ilos¢ dziatek - 9,

b) powierzchnia min. - 1800 m?,

c) szeroko$¢ dziatki — min. 20 m.,

d) wijazd od ulicy 3 KD-D.

Zesp6t 5 MN zabudowy mieszkaniowej:

a) ilos¢ dziatek — 13,

b) powierzchnia - min. 1300 m?,

¢) szeroko$¢ dziatki — min. 25 m.,

d) wjazd od ulic: 2 KD-L, 4KD-D, 5 KD-D i 6 KD-D.
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3. Granice wilasno$ci winny przebiega¢ pod katem 90° (plus-minus 10%) do
przylegtego pasa drogowego.

4. Przed przystapieniem do podzialu terenu na dziatki budowlane nalezy potaczy¢
powierzchnie dzialek oznaczonych nr geod.: 167/13 i 167/14 oraz dziatek oznaczonych nr
geod. 167/18 1 167/19 ( dot. czesci dziatek od strony zachodniej), a takze przeprowadzié
korekte granicy dzialki oznaczonej nr 167/20 zwiazana z przejgciem terenu pod ulicg —
zgodnie z rysunkiem zmiany planu (zat. Nr 1/1)

5. Na terenach objetych zmiana planu, okreslonych na zal. Nr 1/2, nie wystgpuje
potrzeba dokonywania scalenia i podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL 9

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W
TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 5. 1. Na terenie objgtym zalacznikiem graficznym Nr 1/1 wystgpuja rowy melioracyjne
- szczegotowe. W zwiazku z tym, w $wietle art. 65, ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z pdzn. zm.) zabrania si¢ niszczenia i
uszkadzania urzadzen wodnych oraz wykonywania w ich poblizu robét i innych czynnosci,
ktére moga spowodowac utrudnienia przeplywu wody, nadmierna filtracje i inne niepozadane
zjawiska.

2. Ustala sig pas terenu o szerokosci 5 m wzdtuz wszystkich row6éw melioracyjnych na
ktorym obowiazuje zakaz zabudowy i1 nasadzen drzew i krzewow.

ROZDZIAL 10
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

§ 6. Do czasu rozpoczgcia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety
zmiang planu pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

rROZDZIAL11

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwiazku ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).

ROZDZIAL 12

USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ OCHRONA
PRZECIWPOZAROWA

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach, w ktérych przewiduje si¢ dzialalno$¢ ustugowa i1 rzemie$lnicza o
zatrudnieniu powyzej 15 osob nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) na etapie opracowywania projektéw budowlanych, dokumentacj¢ obiektéw
wymienionych w pkt 1 nalezy uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewodztwa;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia
zZewngetrznego,
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4) awaryjna studni¢ wody pitnej o wydajnos$ci min. 7,5 1 na osobg/dobg przewiduje si¢ na
terenie oznaczonym symbolem ZPo (zal. graficzny Nr 1/1);

5) uklad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nastgpujace kryteria:
a) posiada¢ odpowiednia szerokos¢ uniemozliwiajac ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawng ewakuacj¢ ludnosci,

c) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdow pojazdéw z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

§ 9. Ustala si¢ ogdlne warunki ochrony przeciwpozarowej, m.in.:

1) projektowac zabudowg zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegolnymi,

2)  zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe,
umozliwiajace dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej,
zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;

3) zapewni¢ wilasciwa ochrong przeciwpozarowa 1 zabezpieczenie przeciwpozarowe
budynkéw, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegolnymi;

4) dokonywac uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
na podstawie odrebnych przepisow szczego6lnych, w zaleznosci od charakteru zabudowy.

ROZDZIAL 13
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

§ 10. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terenéw z ich
przeznaczeniem pod zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organow, o
ktérych mowa w art. 7, ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.).

ROZDZIAL 14

PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Traci moc uchwata Nr XXVII/147/05 Rady Gminy Korycin z dnia 14 paZzdziernika
2005 r. w zakresie ustalonym niniejsza uchwala.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Korycin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Glinski
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Zaljcznik Nr 2

do uchwaty Nr ...../..../10
Rady Gminy Korycin
zdnia ....coceeveienee 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Korycin uwag,
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
gminy Korycin, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 18 marca do 12 kwietnia
2010 r. i 14 dni po jego wylozeniu.

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy =z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy stwierdza, ze do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru gminy Korycin nie wniesiono zad-
nych uwag w trybie przepisow art.17 pkt 10
i 11 ustawy.

Przewodniczacy Rady

Jozef Glinski
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Zaljcznik Nr 3

do uchwaty Nr......... /10
Rady Gminy Korycin
zdnia ............... 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej wynikajacych z ustalen planu, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Na podstawie art. 20, ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy Korycin ustala sposob realiza-
cji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego cze$ci obszaru gminy Korycin, nalezacych do zadan wtasnych gminy:

z dniaNaktady na budowg ulic, ciagdéw pleszo-Jezdnych i parkmgu ........................................................ 545 120 zt
z dniaNaktady na budowe sieci kanalizaCyjnej ...........cocoieiuiiiiiiiniinenieereeeseee e 298 420 71
z dniaNaklady na budowe SieCi WOAOCIAZOWE] .....eeviiuieiiriieiieiiesieeiie sttt ettt be e seene 111220 zt

......... Razem............... 954 760 zt

w/g danych zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, obliczonych na podstawie
cen obowiazujacych w 2010 r.

Podane powyzej kwoty przewiduja naktady na realizacje wymienionych zadan inwestycyjnych w latach
2010 -2019.

Zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zasady finansowania planowanych inwestycji beda

okres$lane w budzecie gminy na ten rok, w ktéorym planujg si¢ realizacje danej inwestycji. Czasokres obowiazy-
wania planu jest bezterminowy.

Przewodniczacy Rady

Jozef Glinski
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