,PROJEKT"
UCHWALA NR IV/ /10 RADY GMINY KORYCIN

z dnia30 grudnia 2010 .

w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaiowym
zasobem Gminy Korycin na lata 2011 — 2016”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokaltorow, mieszkaniowym zasobie gminy i oiame Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 200886, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr
249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr Ptz,. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13) Rada
Gminy Korycin uchwala, co nagiuje:

8 1.Przyjmuje st ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyrasaem
Gminy Korycin na lata 2010 — 2016”, stanaay zahcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy.
§ 3.Traci moc uchwata Nr XIX/110/04 Rady Gminy Korydrdnia 29 listopada 2004 r.
w sprawie przycie ,Wieloletniego programu gospodarowania miesakapm zasobem

gminy Korycin na lata 2005 — 2010” (Dz.Urz.Woj.Podl 198, poz. 2755).

8 4.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jozef Glhski



Zalacznik do
uchwaty 1V/..../10
Rady Gminy Korycin
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zagem Gminy Korycin
na lata 2011 - 2016

Rozdziat |
Postanowienia ogodlne

8 1., Wieloletni program gospodarowania mieszkaryim zasobem Gminy Korycin
na lata 2011 — 2016” zwany dagfejogramem” , zostat opracowany na 6 lat i
obejmuje :

1) prognoz dotyczca wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu

Gminy Korycin;

2) analiz potrzeb, planu remontéw i modernizacji budynkovesakalnych
wchodzcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy dragdta finansowania
tych wydatkow;

3) prognozowan sprzeda lokali;

4) zasady polityki czynszowej;

5) sposob i zasady zaidzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkanioweyj;

7) opis innych dzialtd mapcych na celu popraywvykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

8 2 . llekr@ w Programie jest mowa o :

1) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalgrzez to rozumigeustave z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesikaypm zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31z p266 z pén.zm.);

2) Gminie - naley przez to rozumieGming Korycin;

3) Wojcie - naley przez to rozumieWaéjta Gminy Korycin.

Rozdziat I
Prognoza dotycaca wielkdsci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 3. Struktug lokali mieszkalnych pozostgjych w zasobie Gminy wedtug stanu na

dzien 30 listopada 2010 r. oraz ich stan technicznygstaavia ponisza tabela:

L.p. Lokalizacja lokali Powierzchnia w'm | Stan techniczny

1. Korycin ul. Rynek 12 76,00 dobry (ocieplony,
dokonano wymiany
stolarki okiennej i
drzwiowej w 2004r.)

2. Korycin ul. Rynek 7/1 37,30 dobry (ocieplony,

dokonano wymiany
stolarki okiennej i
drzwiowej w 2005r.)




Korycin ul. Rynek 7/2 31,00 dobry , jak ey

B w

Korycin ul. Rynek 7/3 58,80 dobry (ocieplony,
dokonano wymiany
stolarki okiennej i

drzwiowej w 2005r.)

5. Zabrodzie la (Dom Nauczyciela 72,00 dobryigony,
dokonano wymiany
stolarki okiennej i
drzwiowej 2004r. )

6. Zabrodzie 1a ( Dom Nauczyciela 23,00 dobak,wyzej
7. Zabrodzie 1la ( Dom Nauczyciela|) 37,00 dohak wyzej
8. Zabrodzie 1a ( Dom Nauczycielal) 37,00 dohak wyzej
9. Zabrodzie 1a ( Dom Nauczycielal) 48,00 dobak,\yyzej

8 4. 1. Wszystkie budynki komunalne , wymienion&beli, § podhczone do
gminnej sieci wodoaigowej i kanalizacyjnej, 40z do oczyszczalni przydomowe;j.

2. Wszystkie mieszkania komupalmyposaone g w instalacje c.0. ogrzewane
z wtasnych kottowni .

8 5. Obecnie w mieszkaniowym zasobie Gminy braklpkali socjalnych, ale
przewiduje st powigkszenie zasobdéw mieszkaniowych Gminy w wyniku saigjp
budynkow komunalnych na cele mieszkaniowe , z praezeniem ich na lokale socjalne.

8 6. W latach 2011 — 2016 liczba mieszkamunalnych na terenie Gminy @@
ulec zmianie, ze wzgtlu na maliwos¢ wykupu lokali na wkasni@ przez najemcow oraz
adaptacji budynkow i przeznaczenia ich na lokalkesakalne. Nie planujeegbudowy
nowych obiektow z przeznaczeniem na lokale komunaln

Rozdziat Il
Analiza potrzeb, planu remontéw i modernizacji budynkéw wchodzcych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy orazrédet finansowania tych wydatkow

§ 7.Stan techniczny lokali mieszkalnych na terenie Gnmitozna oceni jako dobry.
W okresie planowanych 6 lat nie powiniea gogorszy . Ostateczny stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Gminy zostanie aioay po dokonaniu przegilu technicznego budynkow
komunalnych. Opiniaduizie wytyczn do ustalenia wielkdi i podziatu zasobu
mieszkaniowego na lokale socjalne i pozostate kaikszkalne. Wielkd zasobow mize
ulec zmianie w przypadku przeja lub sprzeday przez Gmig budynkow lub lokali
mieszkalnych .

§ 8. Wptywy z czynszéw za wynajem lokali stanéwda gtdwnezrddto
finansowania kosztéw utrzymania budynkow i ich oetdw.

8 9 . W okresie objym programem nie planujegsiemontu i modernizacji lokal
mieszkalnych .

§ 10. Prognozuje si, ze zwikszeniesrodkow finansowych na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych wynikabedzie tylko z konieczngei usuwania ewentualnych awarii.



Rozdziat IV
Prognozowana sprzeda lokali

8§ 11. 1.Sprzeda lokali odbywd sie bedzie na rzecz najemcow , na ich wniosek.
2. Sprzeddokali realizowana &dzie w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchéommi (Dz.U. z 2010r. Nr 102 , poz. 651 zzpé
zm.), po uzyskaniu zgody Rady Gminy , wagaej w formie uchwaty.

8 12. Dla uporzdkowania struktury wiasrioi preferowaé nalezy jednoczesa
sprzeda wszystkich mieszkaznajdugcych s¢ w budynku, w wyniku czego caty budynek
przestaje b§ wlasndgcia komunalm.

§ 13. Wyhcza s¢ ze sprzedey lokale mieszkaniowe patone w budynkach
uzyteczndgci publicznej.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowe]

§ 14. Ustala sinastpujace rodzaje czynszow:

1) za budynki i lokale mieszkalne;

2) zalokale socjalne.

8 15. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzyiraaachnicznego budynku w tym
koszty utrzymania wszystkich pomieszezgzeznaczonych do wspolnegeoytkowania.

8 16. Najemca oprdcz czynszu, jestnoimany do uiszczania optat eksploatacji
budynku lub lokalu mieszkalnego tj. optat za dostawergii cieplnej, elektrycznej i wody
oraz odbior nieczystai statych i ptynnych w przypadku, gdy nie magrej umowy na ich
dostave lub odbior.

§ 17.Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optagajemcy budynkéw i lokali
mieszkalnych stanowtych mieszkaniowy zaséb gminyzé& najemca opinia st z zaptai
czynszu wynajmuacy ma prawo naliczyodsetki ustawowe za czas gpienia.

§ 18. Czynsz najmu pfatny jest z gary30 dnia kadego miesijca na wskazany przez
wynajmupcego rachunek, chyb@ strony postanowiinaczej w umowie. Stawka czynszu za
lokale socjalne nie ni@ przekraczapotowy stawki czynszu podstawowego, obgzmijacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 19. Czynsz obliczany jest w ten spogé ustalone czynniki podwigzaace i
obnizajace stawk czynszu, ulegajsumowaniu, a naginie mnaone § przez stawk
czynszu podstawowego.

8§ 20. Stawkczynszu podstawowego ustala Wojt Gminy zdzeniem. Stawka
czynszu za lokale mieszkalne meaulegé raz w roku podwgszeniu.

8 21. Ustalagshastpujace czynniki podwyszajce i obnkajace stawk czynszu:

1) czynniki podwyszapce stawk czynszu :

L.p Czynniki %

1. | Lokal pot@ony w centrum 5

2. | Lokal potaony jest w zabudowie wolnostajej , w ktérym 5
znajduje st nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne

3. | Lokal pota@ony jest na | pitrze 5

4. | Lokal wyposaony jest w centralne ogrzewanie 30




5. | Lokal wyposaony jest w centralncieph wodk 30
6. | Lokal wyposaony jest w sié kanalizacyja 30
7. | Lokal wyposzony jest w sié wodochgowa 30
8. | Lokal potaony w budynku, w ktérym byt przeprowadzony 60
remont kapitalny w 2004 roku i latach ngstych
2) czynniki obniajace stawk czynszu :
L.p Czynniki %
1. | Lokal potaony jest na peryferiach 5
2. | Lokal potaony w budynku w zabudowie zwartej 5
3. | Lokal pot@aony na parterze lub poddaszu 5
4. | Lokal nie posiada instalacji wodaegowej 20
5. | Lokal nie posiada instalacji kanalizacyjnej 20
6. | Lokal, w ktérym pokdj lub kuchnia ez dwietlenia 20
naturalnego
Rozdziat VI

Sposob i zasady zardzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 22. 1Budynkami i lokalami wchodgymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
zargdza Wéjt Gminy Korycin.
2. Obowazki zaradzapcego petni inspektor do spraw gospodarki nieruchamami,
ochron$rodowiska i rolnictwa.

§ 23. Zarzdzanie zasobem mieszkaniowym polegedzie w szczegolriti na
realizacji nagpujacych zada:

1) zawieraniu umow najmu lokali;

2) naliczaniu czynszu;

3) prowadzeniu windykacji nad@csci z tytutu najmu lokali ;

4) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszevynagtych
lokalach ;

5) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzynaya czystéci i porzadku w
obrebie budynkow komunalnych.

8 24 . Nie zaktada szmiany sposobu zagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.



Rozdziat ViIi
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 25.Srodki finansowe niezigine do realizacji polityki mieszkaniowej Gminyda
pozyskiwane z ponszychzrodet :

1) czesci wplywow z tytutu optat czynszowych ;

2) programy radowe wspierajce budownictwo mieszkaniowe.

8§ 26. W przypadku niewystarczegj ilosci srodkéw wymienionych w § 25 i
wystapienia wanych potrzeb remontowych , wydatki z tym zmane sfinansowaneds z
budzetu gminy , w miag posiadanych midiwosci finansowych .

Rozdziat VIIi
Wydatki zwigzane z eksploatagj , remontami i modernizacp lokali i budynkow
wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 27.Na wysokd¢ wydatkow w kolejnych latach sktaglaie beda gtéwnie koszty
eksploatacji , adaptacji oraz remontow lokali i yakbw .

8 28 . Wysoké&t wydatkow na remonty i modernizadjedzie ustalana corocznie w
budzecie gminy na podstawie informacji spgzonej przez Wojta .

§ 29. Zarzd zasobami wykonywanyHbzie we wiasnym zakresie, dlatega itee
wyodrebnia s¢ kosztow z tym zwizanych .

Rozdziat IX
Opis innych dziataa majacych na celu popravg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowymsobem gminy

§ 30. 1. Adaptowanie w razie konieczZoona cele mieszkaniowe lokalkytkowych
na koszt Gminy oraz na koszt przysztych najemcow.
2. Zwigckszenie meliwosci dziatar odnagnie optat czynszowych poprzez stosowanie
nastpujacychsrodkow :
1) reagowanie po pierwszym pojawienig salegt@ci czynszowych;
2) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkargowe
3) proponowanie zamiany lokalu na innyisay w eksploataciji.
3. Analizowanie sytuacji w zakresie phlaaoej sprzedey lokali mieszkalnych .



