,,PROJEKT”

UCHWALA Nr XXII/ /2017
RADY GMINY W KORYCINIE
z dnia 31 lipca 2017 r.

w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Korycin na lata 2017-2022”

Na podstawie art. 21 ust.1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z
2016r., poz. 1610 ) Rada Gminy Korycin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Korycin na lata 2017-2022”, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ W¢jtowi Gminy.
§ 3. Traci moc uchwata Nr IV/20/10 Rady Gminy Korycin z dnia 30 grudnia 2010r. w
sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Korycin na lata 2011-2016 (Dz.Urz.Woj. Podl. z 2011r. Nr 39, poz. 535)

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Glinski



Zatacznik do

uchwaly XXII/ ./2017
Rady Gminy Korycin

z dnia 31 lipca 2017 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Korycin
na lata 2017 - 2022

Rozdzial 1
Postanowienia ogo6lne

§ 1. ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Korycin
na lata 2017 — 2022” zwany dalej ,,Programem” , zostat opracowany na 6 lat 1
obejmuje :

1) prognoze dotyczaca wielkosci 1 stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy Korycin;

2) analiz¢ potrzeb, planu remontdéw 1 modernizacji budynkéw mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy oraz zrédta finansowania
tych wydatkow;

3) prognozowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy;

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j;

7) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o :

1) ustawie o ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2014r., poz. 150 z p6zn.zm.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Korycin;

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Korycin.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 3. Strukture lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobie Gminy wedtug stanu na

dzien 30 listopada 2016 r. oraz ich stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Lokalizacja lokali Powierzchnia w m” Stan techniczny
1. Korycin ul. Knyszynska 2 114,00 wymaga remontu-
nabyto w 2016r.
2. Korycin ul. Rynek 7/1 37,30 dobry (ocieplony,
dokonano wymiany
stolarki okiennej i
drzwiowej w 2005r.)
3. Korycin ul. Rynek 7/2 31,00 dobry , jak wyzej
4. Korycin ul. Rynek 7/3 58,80 dobry, jak wyzej




5. Zabrodzie la (Dom Nauczyciela) |71,00 dobry, (ocieplony,
dokonano wymiany

stolarki okiennej i
drzwiowej 2004r. )

§ 4. 1. Wszystkie budynki komunalne , wymienione w tabeli, sg podtagczone do
gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, badz do oczyszczalni przydomowe;.

2. Wszystkie mieszkania komunalne wyposazone sg w instalacje c.o. ogrzewane
z whasnych kottowni .

§ 5. Obecnie w mieszkaniowym zasobie Gminy brak jest lokali socjalnych, ale
przewiduje si¢ powickszenie zasobow mieszkaniowych Gminy w wyniku adaptacji
budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe , z przeznaczeniem ich na lokale socjalne.

§ 6. W latach 2017 — 2022 liczba mieszkan komunalnych na terenie Gminy moze
ulec zmianie, ze wzgledu na mozliwo$¢ wykupu lokali na wiasno$¢ przez osoby fizyczne oraz
adaptacji budynkéw i przeznaczenia ich na lokale mieszkalne. Nie planuje si¢ budowy
nowych obiektoéw z przeznaczeniem na lokale komunalne .

Rozdziat IIT
Analiza potrzeb, planu remontéw i modernizacji budynkéw wchodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego Gminy oraz Zrédel finansowania tych wydatkow

§ 7. Stan techniczny lokali mieszkalnych na terenie Gminy mozna oceni¢ jako dobry.
W okresie planowanych 6 lat nie powinien si¢ pogorszy¢ . Ostateczny stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Gminy zostanie okreslony po dokonaniu przegladu technicznego budynkéw
komunalnych. Opinia bgdzie wytyczng do ustalenia wielkosci 1 podziatu zasobu
mieszkaniowego na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne. Wielko$¢ zasobéw moze
ulec zmianie w przypadku przejecia lub sprzedazy przez Gming budynkéw lub lokali
mieszkalnych .

§ 8. Wptywy z czynszoéw za wynajem lokali stanowi¢ beda gtéwne zrédto
finansowania kosztow utrzymania budynkéw i ich remontéw.

§ 9. W okresie objetym programem planuje si¢ remontu lokalu mieszkalnego w
Korycinie przy ul. Knyszynskiej 2.

§ 10. Prognozuje si¢ , ze zwigkszenie srodkow finansowych na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych wynika¢ bedzie tylko z koniecznos$ci usuwania ewentualnych awarii.

Rozdziat IV
Prognozowana sprzedaz lokali

§ 11. 1. Sprzedaz lokali odbywac si¢ bedzie na rzecz najemcow , na ich wniosek.

2. Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2016r. , poz. 2147 z p6zn. zm.), po
uzyskaniu zgody Rady Gminy , wyrazonej w formie uchwaty.

§ 12. Dla uporzadkowania struktury wtasnosci preferowac nalezy jednoczesna
sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych si¢ w budynku, w wyniku czego caty budynek
przestaje by¢ wlasnoscig komunalna.
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Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§ 14. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) zabudynki i lokale mieszkalne;

2) zalokale socjalne.

§ 15. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym
koszty utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.

§ 16. Najemca oprdcz czynszu, jest obowigzany do uiszczania optat eksploatacji
budynku lub lokalu mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody
oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na ich
dostawe lub odbidr.

§ 17. Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacajg najemcy budynkéw i lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy. Jezeli najemca opdznia si¢ z zaptatg
czynszu wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe za czas opdznienia.

§ 18. Czynsz najmu ptatny jest z géry do 30 dnia kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek, chyba ze strony postanowig inaczej w umowie. Stawka czynszu za
lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu podstawowego, obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 19. Czynsz obliczany jest w ten sposdb, ze ustalone czynniki podwyzszajace i
obnizajace stawke czynszu, ulegaja sumowaniu, a nastegpnie mnozone sg przez stawke
czynszu podstawowego.

§ 20. Stawke czynszu podstawowego ustala Wojt Gminy zarzadzeniem. Stawka
czynszu za lokale mieszkalne moze ulega¢ raz w roku podwyzszeniu.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu :

L.p Czynniki %
1. | Lokal potozony w centrum 5
2. |Lokal potozony jest w zabudowie wolnostojacej , w ktérym 5

znajduje si¢ nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne
3. | Lokal potozony jest na I pietrze 5

4. |Lokal wyposazony jest w centralne ogrzewanie 30
5. |Lokal wyposazony jest w centralng ciepta wode¢ 30
6. |Lokal wyposazony jest w sie¢ kanalizacyjna 30
7. | Lokal wyposazony jest w sie¢ wodociggowa 30
8. | Lokal potozony w budynku, w ktérym byt przeprowadzony 60

remont kapitalny w 2004 roku i latach nastepnych
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2) czynniki obnizajace stawke czynszu :

L.p Czynniki %
1. |Lokal potozony jest na peryferiach 5
2. |Lokal potozony w budynku w zabudowie zwartej 5
3. | Lokal potozony na parterze lub poddaszu 5
4. | Lokal nie posiada instalacji wodociggowe] 20
5. |Lokal nie posiada instalacji kanalizacyjnej 20
6. |Lokal, w ktérym pokdj lub kuchnia sg bez o§wietlenia 20

naturalnego

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 22. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
zarzgdza Wojt Gminy Korycin.
2. Obowiazki zarzadzajacego pelni inspektor do spraw gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska i rolnictwa.

§ 23. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega¢ bedzie w szczegdlnosci na
realizacji nast¢pujacych zadan :

1) zawieraniu uméw najmu lokali;

2) naliczaniu czynszu;

3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali ;

4) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajetych
lokalach ;

5) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymywania czystosci 1 porzadku w
obrebie budynkéw komunalnych.

§ 24 . Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial VII
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 25. Srodki finansowe niezbedne do realizacji polityki mieszkaniowej Gminy beda
pozyskiwane z ponizszych zrodet :

1) czgsci wptywodw z tytutu optat czynszowych ;

2) programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

4




§ 26. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkow wymienionych w § 25 i
wystgpienia waznych potrzeb remontowych , wydatki z tym zwigzane sfinansowane beda z
budzetu gminy , w miar¢ posiadanych mozliwosci finansowych .

Rozdzial VIII
Wydatki zwigzane z eksploatacjq , remontami i modernizacjq lokali i budynkéw
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 27. Na wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gtéwnie koszty

eksploatacji , adaptacji oraz remontéw lokali i budynkéw .
§ 28 . Wysokos$¢ wydatkoéw na remonty i modernizacj¢ bedzie ustalana corocznie w

budzecie gminy na podstawie informacji sporzadzonej przez Wojta .
§ 29. Zarzad zasobami wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez nie
wyodrebnia si¢ kosztow z tym zwigzanych .

Rozdzial IX
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 30. 1. Adaptowanie w razie koniecznosci na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych

na koszt Gminy oraz na koszt przysztych najemcéow.
2. Zwigkszenie mozliwosci dziatan odno$nie optat czynszowych poprzez stosowanie

nastepujacych srodkow :
1) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych;
2) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego;

3) proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploatacji.
3. Analizowanie sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych .

Przewodniczacy Rady

Jozef Glinski



