PROJEKT
UCHWALA NR XXIV/ /2017 RADY GMINY KORYCIN
z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru wsi Mielniki w Gminie Korycin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), realizujac
uchwate Nr XVII/120/2016 Rady Gminy Korycin z dnia 30 grudnia 2016 r. Rada Gminy
Korycin uchwala, co nast¢puje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru
wsi Mielniki w gminie Korycin nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Korycin”, uchwalonego uchwata Nr XII/56/99 Rady
Gminy Korycin z dnia 11 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Korycin
Nr XXV1/143/05 z dnia 1 pazdziernika 2005 r. oraz Nr XXV/168/09 z dnia 5 lipca 20009 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi
obszaru wsi Mielniki w gminie Korycin sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,49 ha stanowiacy cze$¢ dziatki nr 3/1 w
obrgbie geod. Mielniki w gminie Korycin.

3. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty sg zalacznik Nr 1, o ktéorym mowa w ust.1
oraz:

1) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o r6znych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ Sciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub
sasiedniej dziatki;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i
urzadzenia $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajagcymi, a w szczegllnosci przylacza 1 lokalne
urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze i budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;



4)

5)

6)

7

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek (budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z
wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czes$ci niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonéw, daszkéw oraz wystepodw dachowych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie zielen urzadzong pelnigca funkcje
ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczeh 1 halasu oraz
oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas zwartej zieleni w formie
zroznicowanych nasadzen drzew i1 krzewéw (w tym zimozielonych);

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong petnigca funkcje
estetyczne, stanowigca harmonijne uzupelnienie zabudowy kubaturowej,
podkreslajaca jej walory architektoniczne, materialowe i przestrzenne.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust.
1, nalezy stosowac¢ definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrdd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajjca;

3) symbol terenu;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL II - USTALENIA PLANU

§ 5. 1. Teren oznaczony symbolem PUR przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjno-
ustugowg wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢
realizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen na potrzeby przetworstwa rolno-spozywczego 1
innej dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej w tym hal przemystowych, magazynéw, sktadow,
drég wewnetrznych, placow, parkingéw, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowg dla os6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obslugg i dozorem
zabudowy oraz funkcje ustugowa z zakresu uzyteczno$ci publicznej nie kolidujaca
podstawowym przeznaczeniem terenu jakim jest zabudowa produkcyjno-ustugowa.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktéorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;



4) wysokos¢ budynkéw — do 12 m lub wynikajaca z technologii produkcji;
5) dachy ksztalttowane indywidualnie;
6) miejsca postojowe:

a) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 25 miejsc postojowych
na 100 pracownikow,

b) dla klientéw — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej
ustug.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w
ust. 1:

1) otwarte tereny sktadowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w
sposob jak najmniej widoczny z drogi gminnej 1 dzialek sasiednich przylegtych do
granic planu;

2) od strony p6tnocnej i wschodniej nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna;

3) obstuga komunikacyjna — z przyleglej do granic planu od strony zachodniej drogi
gminne;j.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) kolorystyke zabudowy:

a) dachy — we wszystkich odcieniach szarosci, ceglastej czerwieni i brazu,

b) elewacje — we wszystkich odcieniach bieli, szarosci i bragzu lub wynikajace z
zastosowanych materiatow takich jak kamien, cegta, drewno, szklo;

2) ogrodzenia terenu — minimalizujgce wplywy na otoczenie, wynikajagce z
rozwigzan technologicznych i1 bezpieczenstwa; preferowane sg zywoptoty z
roslin zimozielonych w potaczeniu z siatkg ogrodzeniowa;

3) zasady umieszczania reklam:

a) dopuszcza si¢ stosowanie wyltgcznie szyldow w postaci tablic reklamowych
umieszczanych na budynkach lub wolnostojacych,

b) szyldy na budynkach nalezy umieszcza¢ w rejonie gléwnych wejs¢ o
maksymalnych wymiarach 1,2 m x 0,4 m (inny rodzaj szyldu mozliwy jest tylko
wowczas, gdy stanowi on element elewacji budynku przestawiony w projekcie
budowlanym na etapie pozwolenia na budowg),

c) szyldy wolnostojace nalezy lokalizowa¢ przy linii rozgraniczajacej drogi, w
odlegtosci co najmniej 4 m dzialek sgsiednich, o maksymalnych wymiarach 3 m x 4
m 1 wysokosci wraz z mocowaniem do 6 m nad poziomem terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) utrzymanie istniejgcego rolniczego wykorzystania terenu do czasu rozpoczgcia
inwestycji;

2) zagospodarowanie powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzenia zielenig
urzadzona;



3) zachowanie istniejgcych zadrzewien niekolidujacych z zabudowg 1
zagospodarowaniem terenu;

4) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z Wojewddzkim planem gospodarki
odpadami oraz Regulaminem utrzymania czysto$ci 1 porzadku na terenie gminy
Korycin;

5) prowadzenie gospodarki wodno-§ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w §14
pkt 2), 3)i4);

6) ochrong¢ wdd podziemnych poprzez oczyszczenie wod opadowych i $ciekdw
wprowadzanych do gruntu w stopniu zgodnym z przepisami odrgbnymi;

7) ochrong akustyczng poprzez stosownie rozwigzan indywidualnych tlumigcych
hatas np. S$ciany zewne¢trzne o podwyzszone] izolacyjnosci akustycznej,
odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia;

8) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w
wielko$ciach ponad normowych.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu w sposOb zachowujacy jego naturalne uksztattowanie z
dopuszczeniem przeksztalceh wylgcznie w celu zapewnienia odpowiedniego
dojscia, dojazdu i nie oprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

2) stosowanie regionalnych form i materiatéw do aranzacji przestrzeni obiektami
matej architektury.

§ 9. W granicach planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym
krajobrazy kulturowe, ani dobra kultury wspodtczesnej oraz inne podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

§ 10. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 11. W zakresie szczegoétowych zasad 1 warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw do objecia procedurg
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu istniejacej nieruchomosci w obszarze planu:

a) na potrzeby infrastruktury technicznej lub zmiany granic nieruchomo$ci w
zaleznosci od biezacych potrzeb,

b) w celu wydzielenia dzialek budowanych pod warunkiem, ze kazda z dziatek
budowlanych bedzie miata:

- powierzchnie nie mniejsza niz 2000 m?,
- wskazniki zgodne z ustaleniami § 5 pkt 1), 2), 3) 1 6),

- obstuge komunikacyjng bezposrednio z drogi gminnej przylegtej do granic planu od
strony zachodnie;j.



§ 12

. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ nastepujgce warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie przepisy szczegllne w
budownictwie;

2) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z linig zabudowy okre§long na rysunku
planu i1 innymi ustaleniami okreslonymi w planie.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

zachowuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng obszaru objetego granicami planu przylegta
do granic planu od strony zachodniej droga gminna dojazdowa w istniejacych liniach
rozgraniczajacych.

1)
a)

b)

2)
a)
b)
3)

4)

5)

6)

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodg:

ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowe] w drodze gminnej przyleglej do granic
planu,

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody spelniajacych warunki okreslone
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odregbnych;

odprowadzenie $ciekOw ustala sig:
do zbiornikow bezodptywowych,
do oczyszczalni wlasnych, z uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 6;

odprowadzenie wdéd opadowych ustala si¢ do gruntu na uzytkowanym terenie, z
uwzglednieniem ustalen §7 pkt. 6;

zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ z lokalnych indywidualnych Zrodet ciepta,
wytwarzanego w procesach:

a) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych
nos$nikach (np. kogeneracja ciepta z silnikow spalinowych i generatorow
pradu),

b) spalania paliw ekologicznych np.: biomasa, odpady produkcyjne, odpady
drzewne, olej opalowy, gaz itp. lub innych paliw — zuwzglednieniem
wymagan ochrony srodowiska;

zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ z projektowanej linii $redniego napigcia i stacji transformatorowej
SN/nn zgodnie z warunkami przylaczenia okreslonymi przez Rejon Energetyczny
Biatystok,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet energii elektrycznej i
mozliwosci jej przesylu w oparciu o nowe technologie, z uwzglednieniem
przepisOw odrebnych dotyczacych gospodarki energetycznej 1 ochrony
Srodowiska;

obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych
systemOw telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.



§15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania niz okreslono §7 pkt 1.

§16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10% (stownie
dziesie¢¢ procent)

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wé6jtowi Gminy Korycin.

§18 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Glinski



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXIV/ /2017
Rady Gminy Korycin

z dnia 14 grudnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ™ "fﬂhm“ Hr 1
CZESC| OBSZARU WS| MIELNIKI W GMINIE KORYCIN 5 R:dym;Er-llny anrl:ln
SKALA 1:1000 T
T -"»'IW “ﬂ ;
‘,a" w{%yﬁfﬁ"l .Ifﬁ "l"r‘ﬁ':ﬁw %ﬁf! i
1;;.'.{:.. U i fﬂ .'-.-;. é,}m
‘}%l‘?‘. i If,l'lf,fﬂl i |"|'|.I'li" 'ﬁl’:.llf.l.u,:,lg,f i ,|’|.l| "flfl‘:ﬁ”'ﬂ; h.l’.?]f
1 ,H’
l:l'lﬁ;lf If‘rj:“ I M”"' A (aé"#. Y i
\ %‘5’5% I .wa..;,a-, iy ,, -
-
o \X
il
R "':'-'f"’-:"'"f%( i B
I'II.IIIlI 'f
& L
J.’ i
i |':l,||f,|'|f ol /-‘rﬂ &
J}ﬁlﬁ foh sk iy
,fl,? [ f." W
’@ S ??//,
O !
; 5':!5” R x}
?"-,_‘ L = "‘\.--“‘ "
1 » 30 7 ) 4 '\)/’A} i
Wu Y i o \
WYRYS ZE STUDILM UMARLNKOWAR | KIERUNKOW .
ZAGOSPODARDWANLA PRZESTRZENNEGD GMINY GRAJEW
[ zesmespoasw N
LEGEMDA:
i OCHACRA | WIRDS ACAKIE WA LOROW W0 | RZEK
o vl
OCHACKA | RACIHRALNE UEY THOWANIE LASOW
| i v acon OZNACZENIA
1 ﬁﬂ‘m . i ___ PRIEFWACZEWIE |
e et siscaasios: | [ | [T T
| FUPRTY R AR e I R AL T INAH| GRAF |CEZNE
HERUNK LA00EPODARGNIAN 8 PRZESTREENMEDD _|_i‘- P
mm nasio Byt ot A — ] | T R T
| T PISITACASTAN LG ECLIACH S A W ST i P Sy ——
LI I ) - bt lreduoglen




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXIV/ /2017
Rady Gminy Korycin

z dnia 14 grudnia 2017 r.

Sposoéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi obszaru wsi Mielniki w gminie Korycin

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073) stwierdza si¢, ze do projektu
panu nie wniesiono uwag.



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXIV/ /2017
Rady Gminy Korycin

z dnia 14 grudnia 2017 r.

Sposob realizacji zapisanych w planie zagospodarowania cze$ci wsi obszaru wsi Mielniki
w gminie Korycin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 wust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073) stwierdza si¢, ze na obszarze

planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych
gminy.



Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie uchwaty Nr XVII/120/2016 Rady Gminy Korycin z dnia 30 grudnia 2016 r. Planem
objeto obszar o powierzchni 3,49 ha stanowigcy cz¢s¢ dziatki nr 3/1 w obregbie geod. Mielniki
w gminie Korycin.

Celem opracowania planu jest przeznaczenie terenu pod dziatalno$¢ produkcyjno-
ustugowg na potrzeby przetwoérstwa rolno - spozywczego. Wilasciciel terenu prowadzi
gospodarstwo rolne i specjalizuje si¢ w wyrobie sera ,,Korycinskiego”. Planuje uruchomi¢
produkcje na wigkszg skale 1 wybudowac¢ na wlasnym terenie zaktad przetworczy na wigksza
skalg. Aby realizacja inwestycji byta mozliwa, konieczne stato si¢ opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym teren pod planowang inwestycje zostat
przeznaczony pod produkcje i ustugi.

Opracowany planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Korycin”, przyjetego uchwatg Nr
X1I/56/99 Rady Gminy Korycin z dnia 11 listopada 1999 r., zmienionego uchwala Nr
XXVI/143/05 z dnia 1 pazdziernika 2005 r. oraz Nr XXV/168/09 z dnia 5 lipca 2009 r.

Wprawdzie studium nie wskazuje terendw do opracowania planu wprost pod zabudowe
zwigzang z aktywnos$cig gospodarcza, to jednak w ustaleniach testowych w dziale " Kierunki
rozwoju przemystu i ustug, obszary pod zabudowe przemystowo — ustugowsa" jako jeden z
kierunkow wyszczegblniono tworzenie warunkow terenowych dla nowych inwestycji oraz
sprzyjanie dalszemu rozwojowi dziatalno$ci gospodarczej. Zaktada si¢ takze mozliwo$¢
rozwoju przemystu zwigzanego z przetworstwem rolno — spozywczym. Przewidziana w
planie funkcja terenu wpisuje s¢ w ustalenia studium.

Projekt planu sktada si¢ z czeSci tekstowej oraz z czeSci graficznej: rysunku planu
stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 — co spelnia wymagania art. 16 ust.1 ustawy).

W  projekcie planu ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.
Uwzgledniono zar6wno prawo wilasnosci, jak i prawo do podejmowania dziatan, ktére
pozwolg zrealizowa¢ zasade¢ zroOwnowazonego rozwoju. Uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzagdzony zgodnie z procedurg okre§long w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnosci i
przejrzystosci. Otrzymal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Jednocze$nie
zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1
pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz.1405).

Do projektu planu nie wptynat zaden wniosek od oséb fizycznych. Nie ztozono rowniez
uwag do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu.

W zwiazku z uchwaleniem planu gmina Korycin nie musi ponies¢ jakichkolwiek
kosztow zwigzanych z realizacjg realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych gminy.



