»PROJEKT”

UCHWALA NR XXIV/ /2021 RADY GMINY KORYCIN
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gminy Korycin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 oraz
poz. 922) Rada Gminy Korycin uchwala, co nastepuje:

§1.1 Stwierdza si¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci obszaru Gminy Korycin, o ktorym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Korycin, uchwalonego
uchwatag Nr XII/56/99 Rady Gminy Korycin z dnia 11 listopada 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Korycin Nr XXVI/143/05 z dnia 1 pazdziernika 2005 r., Nr
XXV/168/09 z dnia 5 lipca 2009 r., Nr XXXIV/219/10 z dnia 2 czerwca 2010 r. i Nr
XV111/133/2020 z dnia 26 listopada 2020 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gminy Korycin, uchwalonego uchwata Nr XXVII/147/05 Rady Gminy Korycin z
dnia 14 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 239, poz. 2657, z 2010 r. Nr 185, poz.
2314), w sktad ktorego wchodza:

1) cze$¢ tekstowa zmiany planu stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalaczniki do niniejszej uchwaty, tj.:

a) cze$¢ graficzna w postaci rysunku zmiany planu w skali 1: 1 000 — Zal. Nr 1, 2, 3, 4,
5,6,7,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wytozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu — Zat. Nr 8,

¢) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zat. Nr 9,

d) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a, ust 3, 4, 5 oraz art. 67c, ust 2, pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) stanowig zatgcznik Nr 10.

Rozpziar 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.1. Zmiang planu obejmuje si¢:

1) zmiang sposobu zagospodarowania cz¢$ci obszaru Gminy Korycin obejmujacego dziatki
nr geodezyjny we wsiach:
a) Korycin — 399/2, 596,74/26, 74/16, 471, 95/1, 96/1, 97/1, 98/1, 99/1, 100/1, 109/14,
110/2, 167/1, 167/2, 167/3, 167/4, 167/5, 167/6, 167/7, 167/8, 167/9, 167/10, 167/11,
467, 468, 472/1, 472/2, 473, 122, 223, 224, 225, 226/1, 226/2,
b) Rudka —1/2, 2/1, 3,
2) usuniecie z planu zapisu zawartego w Rozdziale 8 § 29.4 w odniesieniu do symboli 1 MN
i2 MN.
2. Podstawg¢ opracowania zmiany planu stanowig:
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1) uchwata Nr XIV/113/2020 Rady Gminy Korycin z dnia 1 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gminy Korycin;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Korycin
uchwalone uchwatg Nr XII/56/99 Rady Gminy Korycin z dnia 11 listopada 1999 r.,
zmienione uchwatami Rady Gminy Korycin Nr XXVI/143/05 z dnia 1 pazdziernika
2005r., Nr XXV/168/09 z dnia 5 lipca 2009 r., Nr XXXI1V/219/10 z dnia 2 czerwca 2010r.
I Nr XV111/133/2020 z dnia 26 listopada 2020 r.

§ 3. Przedmiotem zmiany planu sg zagadnienia obowigzujace, zawarte w art. 15 ust. 2 i
niektore nie obowigzujace, zawarte w ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz inne,
okreslone w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania i trasy infrastruktury technicznej:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, z dopuszczeniem ustug (w tym handlu) i rzemiosta nieucigzliwego,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem RM,

¢) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg ustug publicznych, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem U,

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa, w tym
gastronomiczng, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UG,

e) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa (w tym handlowg) i
przemystowa, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UP,

f) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacyjng, turystyczno-
wypoczynkow3, sportowa, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UTS,

g) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg letniskows, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem ML,

h) trasy sieci wodociaggowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem w,

I) trasy sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ks,

j) trasy linii elektroenergetycznych: sredniego napigcia — eSN;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, zasady

ksztattowania krajobrazu,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

b) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,



c) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu,
d) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
f) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),
4) ustalenia wynikajace z potrzeb na podstawie art. 15, ust 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym:
a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
5) ustalenia pozostate:
a) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,
b) zasady ochrony przeciwpozarowej,
¢) przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

6) ustalenia zmiany planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza catego obszaru
opracowania,

7) zasady i1 warunki zagospodarowania terendw oraz inne ustalenia okre§lone w pkt 2 i 3,
dotyczace terendow objetych zmiang planu, zawarte juz s3 w czesci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Korycin, uchwalonym uchwata Nr
XXVII/147/05 Rady Gminy Korycin z dnia 14 pazdziernika 2005 r.(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr
239, poz. 2657, z 2010 r. Nr 185, poz. 2314), dlatego ustalenia w tym zakresie zawarte w § 7 do
§ 27 niniejszej zmiany planu stanowig uszczegotowienie, uzupetnienie lub zmiang tych zasad 1
ustalen.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny 1 postulatywny.

§ 5.1. Przeznaczenie terendw pod zagospodarowanie inne niz rolnicze i leSne odbywa
si¢ na podstawie wyznaczonych funkcji terendw z ich przeznaczeniem pod rdznego rodzaju
zabudowe, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organoéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz.
1326) oraz na postawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na przeznaczenie
lasow 1 gruntéw lesnych na cele nielesne. Szczegoty zawiera § 26 niniejszej uchwaly.

2. W przypadku niescistosci pomigdzy okreslonymi na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi terenu a jego przeznaczeniem opisanym w tek$cie zmiany planu,
decydujg ustalenia tekstu zmiany planu.



§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obszaru Gminy Korycin, uchwalonego uchwata
Nr XXVII/147/05 Rady Gminy Korycin z dnia 14 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Wo;.
Podl. Nr 239, poz. 2657, z 2010 r. Nr 185, poz. 2314);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) okreSlone w §
1 1 2 uchwaly;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy;

4) przepisach odrgbnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z
przepisami wykonawczymi;

5) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w
skali 1:1 000, stanowigcym zalgczniki Nr: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, opisanego w tekscie zmiany planu oraz wyznaczonego na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zdefiniowang w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1065);

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1065);

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie
moga przekroczy¢ obiekty budowlane i reklamy w kierunku drogi, ktorych odleglos¢
lokalizacji od drég publicznych reguluja przepisy odrg¢bne;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
calkowitej] zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonej po zewng¢trznym obrysie
budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z
zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekow, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa, telekomunikacji;

14) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojagce lub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wickszej niz 2000 m?;
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15) ustugach i rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktore
nie s3 przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

16) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez
administracj¢ publiczng (rzadowa i samorzagdowg) obywatelom bezposrednio (w ramach
sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajacych
dang ustugg.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE TERENOW | ICH FUNKCJE

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM MAKSYMALNA | MINMALNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ
ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO DZIALKI BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL
PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO
POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY,
MINIMALNA LICZBE MIEJSC DO PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W
KARTE PARKINGOWA | SPOSOB ICH REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY |
GABARYTY OBIEKTOW

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 7.1. Ustala si¢ we wsi Korycin tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
rozumiang jako mozliwo$¢ zabudowy wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej w sklad
ktérych wchodza:

a) teren 1 MN, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 74/26 (Zat. Nr 1),

b) teren 2 MN, obejmujacy dzialke nr geodezyjny 471 (Zat. Nr 2),

c) teren 3 MN, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 74/16 (Zat. Nr 3),

d) tereny 4a MN, 4b MN, obejmujace czgsci dziatek nr geodezyjny 95/1, 96/1, 97/1,
98/1, 99/1, 100/1 (Zat. Nr 3),

e) teren 5 MN obejmujacy czesci dziatek nr geodezyjny 109/14, 110/2 (Zal. Nr 3),

f) teren 6 MN, obejmujacy cze¢sci dziatek nr geodezyjny 167/1, 167/2, 167/3, 167/4,
167/5, 167/6, 167/7, 167/8, 167/9, 167/10, 167/11 (Zat. nr 4).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) obiektow ustugowych (w tym handlowych) i rzemieslniczych nieucigzliwych, faczonych
z funkcja mieszkaniowa, lub jako odrebne obiekty wolnostojace;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drog dojazdowych, parkingdéw i1 garazy niezbednych do obstugi obszaru;

4) urzadzen odnawialnych zrddet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie
wigkszej niz 100 KW;

5) na terenach 1 MN, 2 MN, 3 MN 4a MN, 4b MN, 5 MN dopuszcza si¢ podpiwniczenia
budynkow mieszkalnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ lokalizowania:



1) stacji paliw, zakladow pogrzebowych, spopielarni zwtok;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? ;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, w tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2
pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2021 r.
poz. poz. 610 z pdzn. zm.);

4) na terenie 6 MN nie dopuszcza si¢ podpiwniczen budynkoéw mieszkalnych.

§ 8.1 Ustala si¢ we wsi Korycin tereny oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem RM z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ zagrodowa, w sklad
ktérych wchodza:

1) teren 1 RM, obejmujacy dziatki nr geodezyjny 467, 468 (Zat. Nr 2);

2) teren 2 RM obejmujacy dziatki nr geodezyjny 472/1, 472/2, 473, (Zal. Nr 2).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) agroturystyki oraz urzadzen stuzacych rolnictwu;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) drog dojazdowych, parkingdéw i1 garazy oraz budynkow gospodarczych niezbednych do
obstlugi obszaru,

4) urzadzen odnawialnych zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie
wigkszej niz 100 KW.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, w
tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. . poz. 610 z pozn.
zm.).

§ 9.1 Ustala si¢ we wsi Korycin tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa uzytecznosci publicznej, w sktad
ktérych wchodza:

1) teren 1 U, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 399/2 (Zat. Nr 1);
2) teren 2 U obejmujacy dziatke nr geodezyjny 596 (Zat. nr 1).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drog dojazdowych, parkingdw i garazy;
3) urzadzen odnawialnych zZrédel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie
wigkszej niz 100 KW.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) stacji paliw, zaktadow pogrzebowych, spopielarni zwtok;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?.

3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, w tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U. z 2020 r. poz. 610 z
pozn. zm.).
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§ 10.1. Ustala si¢ we wsi Korycin teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1
UG z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg¢ uslugowa, w tym ushugi gastronomiczne,
obejmujacy czesci dziatek nr geodezyjny 167/10, 167/11 (Zat. Nr 4):

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drog dojazdowych, parkingdw 1 garazy;
3) urzadzen odnawialnych Zrdédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie
wiekszej niz 100 KW.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) stacji paliw, zaktadow pogrzebowych, spopielarni zwlok;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?.
3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, w tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. . poz. 610 z
pozn. zm.).

§ 11.1. Ustala sie we wsi Korycin tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
UP z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa i przemystowa, w sktad ktérych
wchodza:
1) teren 1 UP, obejmujacy czg¢$¢ dziatki nr geodezyjny 122 (Zat. Nr 5);
2) teren 2 UP, obejmujacy czesci dziatek nr geodezyjny 223, 224, 225 (Zat. Nr 5);
3) teren 3 UP, obejmujacy czesci dziatek nr geodezyjny 226/1, 226/2, (Zat. Nr 5);

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) urzadzen infrastruktury technicznej, stacji paliw, zaktadow pogrzebowych;

2) drég dojazdowych, parkingow i garazy;

3) urzadzen odnawialnych zrodel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie

wigkszej niz 100 KW.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) spopielarni zwlok;

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?.

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. Zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, w tym o0 mocy-nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (Dz.U. z 2021 1. poz. 610 z
pozn. zm.).

§ 12.1. Ustala si¢ we wsi Rudka teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1
UTS z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rekreacyjne z zabudowa rekreacyjng
turystyczno-wypoczynkowa, sportowa, obejmujacy dziatki nr geodezyjny 2/1, 3 (Zal. Nr 6).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drog dojazdowych, parkingdw i garazy;
3) urzadzen odnawialnych zZrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie

wigkszej niz 100 KW.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, w
tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U. z 2021 r. poz. 610 z pézn. zm.).

§ 13. 1. Ustala si¢ we wsi Rudka teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1
ML obejmujacy dziatke nr geodezyjny 1/2 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
letniskowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:



6)

7)

1) drobnych ustug (maty handel, gastronomia);
2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

4) urzadzen odnawialnych zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie
wiekszej niz 100 KW.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, w
tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2021 r. poz. 610 z pdzn. zm.).

§ 14. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem KD, w sktad ktérych wchodza:

1) teren ulicy 1 KD-D, klasy technicznej D o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
z trojkatami widoczno$ci 5x5 jak na rysunku zmiany planu (Zal. Nr 3);

2) teren ulicy 2 KD-D, klasy technicznej D o szerokosci 4 m celem poszerzenia drogi nr
geodezyjny 72 do 10 m, stanowigcej dojazd do ulicy Knyszynskiej, z trojkatami
widocznos$ci 10x10, jak na rysunku zmiany planu (Zat. Nr 3);

3) tereny ulic 3 KD-L i 6 KD-L klasy technicznych L o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych 15 m, z wyokragleniem zatomu trasy tukiem R=100m i
zastosowaniem normatywnych parametrow technicznych, trojkaty widocznosci 8x8 m,
jak na rysunku zmiany planu (Zal. Nr 3);

4) teren ulicy 4 KD-D, klasy technicznej D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
z trojkatami widoczno$ci 5x5 m, jak na rysunku zmiany planu (Zat. Nr 3);

5) teren ulicy 5 KD-D, klasy techniczne D o szerokosci 4 m celem poszerzenia drogi nr
geodezyjny 101 do 10 m z powigzaniem z ulicg Krukowska, trojkaty widocznosci na
skrzyzowaniach ulic 5x5 m, jak na rysunku zmiany planu (Zal. Nr 3);

teren ulicy 7 KD-D, klasy technicznej D o szeroko$ci 4 m celem poszerzenia drogi nr
geodezyjny 167/12 do 10 m z powigzaniami z ulicg Stowianska i droga nr geodezyjny 536/1,
trojkaty widoczno$ci 5x5 m, jak na rysunku zmiany planu (Zal. Nr 4);

teren drogi 8 KDW-D przeznacza si¢ pod poszerzenie istniejacej drogi nr geodezyjny 54,
lezacej poza granicami opracowania zmiany planu, kosztem dziatki nr geodezyjny 226/2, do
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 10 m 1 20 m, celem wykonania placu do zawracania
o wymiarach 20x20, jak na rysunku zmiany planu, z wlaczeniem jej do projektowanej drogi
KDW w obowigzujacym planie, z wyokragleniem zatomu trasy tukiem poziomym o promieniu
R=70 m, z zastosowaniem normatywnych parametréw technicznych (Zat. Nr 5);

8) teren drogi 9 KDW-D, klasy technicznej D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z

symetrycznym poszerzeniem istniejacej drogi nr geodezyjny 117, jak na rysunku zmiany planu,
z wlaczeniem si¢ do projektowanej drogi KDW w obowigzujacym planie, lezacej poza
granicami zmiany planu (Zat. Nr 5).

§ 15. Na terenach okreslonych w § 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 przeznaczonych w zmianie planu

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowsa, letniskowa, ustugowa, rzemieslniczg i
przemystowa ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w sposéb

nastepujacy:

1) dojazdy do terenéw jak nizej od najblizszych drég publicznych 1 wewnetrznych, zas miejsce i

warunki wlgczenia si¢ do tych drog nalezy uzgodnic¢ z ich zarzadcami:

a) do terenuu 1 MN we wsi Korycin od ulicy Pogodnej,
b) do terenu 2 MN we wsi Korycin od ulicy Biatostockiej,



c) do terenu 3 MN we wsi Korycin od ulic: 1 KD-D Pogodnej, 2 KD-D i Knyszynskiej,

d) do terenéw 4a MN. 4b MN we wsi Korycin od ulic: 3KD-L, 4 KD-D, 5 KD-D i Krukowskiej,

e) do terenu 5 MN we wsi Korycin od ulic: 6 KD-L i Krukowskiej,

f) do terenu 6 MN we wsi Korycin od ulicy 4 KD-D,

g) do terenu 1 RM 1 2 RM we wsi Korycin od ulicy Bialostockiej,

h) do terenu 1 U i 2 U we wsi Korycin od ulicy Ogrodoweyj,

i) do terenu 1 UG we wsi Korycin od ulicy 7 KD-D,

j) do terenu 1 UP we wsi Korycin - od drogi wewnetrznej wyznaczonej w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, oznaczonej symbolem KDW, lezacej
poza terenem objetym zmiang planu, pod warunkiem uzyskania stluzebno$ci przejazdu przez
teren potozony pomigdzy terenem 1 UP a projektowang w planie drogg wewnetrzna,

k) do terenu 2 UP we wsi Korycin od drog: KDW — projektowanej w obowigzujacym planie,
lezacej poza granicami opracowania zmiany planu i drogi 9 KDW-D,

1) do terenu 3 UP we wsi Korycin do drég: KDW — projektowanej w obowigzujacym planie,
lezacej poza granicami opracowania zmiany planu, 8 KDW-D i 9 KDW-D,

m) do terenu 1 UTS we wsi Rudka od drogi nr geodezyjny 121 jako ciagu pieszo — jezdnego,

n) do terenu 1 ML we wsi Rudka od drogi nr geodezyjny 121 jako ciggu pieszo-jezdnego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog i innych urzadzen infrastruktury technicznej w
odlegtosciach nie mniejszych jak nizej okreslone:

a) na terenuie IMN we wsi Korycin 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Knyszynskiej z
zachowaniem 5 m od linii rozgraniczajacej ul. Knyszynskiej i ul. Pogodnej,

b) na terenie 2 MN we wsi Korycin 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Bialostockiej,

c¢) na terenie 3 MN we wsi Korycin 15 m od krawedzi jezdni ulicy Knyszynskiej 1 5 m od linii
rozgraniczajacych ulic: Pogodnej, 1 KD-D, 2 KD-D,

d) na terenach we wsi Korycin:

-4a MN 5 m od linii rozgraniczajacych ulic: Krukowskiej, 3 KD-L, 4 KD-D i 5 KD-D,
- 4b MN 5 m od linii rozgraniczajacych ulic: 3 KD-L, 4 KD-D, 5 KD-D,

e) na terenie 5 MN we wsi Korycin 5 m od linii rozgraniczajacych ulic: Krukowskiej 1 6 KD-L
oraz drogi nr geod. 112,

f) na terenie 6 MN we wsi Korycin 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7 KD-D i 7 m od linii
rozgraniczajacej drogi nr geodezyjny 536/1,

g) na terenie 1 RM we wsi Korycin 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Biatostockiej,

h) na terenie 2 RM we wsi Korycin 5 m od linii rozgraniczajacej ulic: Biatostockiej i
Stowianskie;,

1) na terenie 1 U we wsi Korycin 8 m od krawedzi jezdni ulicy Knyszynskiej 1 5 m od linii
rozgraniczajacej ul. Ogrodowe;,

J) naterenie 2 U we wsi Korycin 8 m od krawedzi jezdni ulicy Knyszynskiej,

k) na terenie 1 UG we wsi Korycin 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy Stowianskiej 1 5 m od
linii rozgraniczajacej ulicy 7 KD-D,

1) na terenie 1 UP we wsi Korycin 25 m od krawedzi jezdni drogi nr 8,

m) na terenie 2 UP we wsi Korycin 30 m od krawedzi jezdni drogi nr 8 (w tym 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW, istniejagcej w obowigzujagcym planie) 1 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi 9 KDW-D,

n) na terenie 3 UP we wsi Korycin 30 m od krawedzi jezdni drogi nr 8 (w tym 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW, istniejacej w obowigzujacym planie) i 5 m od linii
rozgraniczajacych drog 8 KDW-D i 9 KDW-D oraz normatywnej odlegtosci od infrastruktury
technicznej, jak na rysunku zmiany planu,

0) na terenie 1 UTS we wsi Rudka 5 m od linii rozgraniczajacej drogi nr geodezyjny 121,

p) na terenie 1 ML we wsi Rudka 5 m od linii rozgraniczajacej drogi nr geodezyjny 121,

3) ustala si¢ odleglo$ci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sasiednich wedlug stanu
istniejgcego oraz dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
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dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku

skierowanego w stron¢ dziatki sgsiedniej §ciang zewnetrzng bez okien 1 drzwi w odlegtosci 1,5

m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy;

4) cechy zabudowy, wskazniki intensywnosci 1 gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i
rzemieslniczej oraz zabudowy zagrodowej - do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dodatkowo
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw z
wyjatkiem terenu 6 MN,

- zabudowy przemyslowo — skladowej, ustugowej 1 rzemieslniczej wedlug potrzeb

technologicznych,

b) dachy

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej symetryczne dwuspadowe, a takze wielospadowe
— 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych minimum 30°, maksimum 45° réwniez inne,
ktorych ksztatty wywodza si¢ z tradycji miejscowego budownictwa ludowego 1
dworkowego, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10°,

- zabudowy przemystowo - sktadowej, uslugowo - handlowej 1 rzemieslniczej nalezy
dostosowa¢ do wymagan technologicznych,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej minimum
30% powierzchni dziatki budowlanej; na istniejacych terenach 1 MN, 2 MN, 1 RM
zachowuje si¢ istniejacy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

- na terenach zabudowy ustugowo-handlowej, rzemies$lniczej 1 przemystowej minimum 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dla wszystkich form zabudowy: minimalny 0,01

maksymalny 1,5,

5) zaopatrzenia w wode na zasadach ustalonych w planie, a w szczegdlnosci:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej 1
projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
pasem jezdni, zasilanej ze stacji wodociggowej w Korycinie, przyjmujac dla poszczegolnych
teren6w nastepujacy sposob rozwigzania:

- terenow: IMN 1 1 U we wsi Korycin z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Knyszynskiej,

- terenow: 2 MN, 1 RM 12 RM we wsi Korycin z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy

Biatostockie;,

- terenu 3 MN we wsi Korycin z istniejacego poza granicami opracowania przewodu
wodociggowego w ulicy Knyszynskiej 1 projektowanego przewodu wodociggowego w ulicy 1
KD-D z wilaczeniem si¢ do sieci wodociggowej w ulicy Pogodne;,

- terenow: 4a MN, 4b MN we wsi Korycin z projektowanej w uktadzie pierScieniowym sieci
wodociggowej w ulicach 3 KD-L, 4 KD-D, 5 KD-D i poza terenem opracowania w ulicy
Krukowskiej, z wlaczeniem si¢ do istniejgcego przewodu wodociggowego w tej ulicy,

- teren 5 MN we wsi Korycin z projektowanej, poza granicami opracowania, Sieci
wodociggowej w ulicy Krukowskiej, z wlaczeniem si¢ do istniejgcego przewodu
wodociggowego w tej ulicy,

- terenu 6 MN we wsi Korycin z projektowanego przewodu wodociggowego w ulicy 7 KD-D
z wlaczeniem sig, poza granicami opracowania, do istniejacej sieci wodociggowej w ulicy
Stowianskiej,

- terenéw: 1 U i 1 UG we wsi Korycin z istniejagcego na dzialce przewodu wodociggowego;
ustala si¢ strefe techniczng obustronnie 2 m od osi przewodu wodociggowego, w ktorej
dopuszcza si¢, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci, prowadzenie robdt budowlanych, sadzenia
drzew 1 roslin o rozbudowanych korzeniach, a zagospodarowanie strefy powinno by¢
wykonane w sposob umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby, robot budowlanych i
remontowych tej sieci,
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- terendéw: 1 UP, 2 UP i 3 UP we wsi Korycin z projektowanej sieci wodociggowej w ulicy
KDW 1 poza granicami opracowania; ustala si¢ realizacje sieci wodociggowe] w
szczegblnosci do obstugi terenéw 1 UP i 2 UP, polozonych w strefie ochronnej od 50 m do
150 m od istniejagcego cmentarza, z wiaczeniem si¢ do najblizej istniejagcego przewodu
scentralizowanego systemu wodociggowego,

- terenéw: 1 UTS i 1 ML we wsi Rudka z projektowanej, poza granicami opracowania, sieci
wodociggowej, z wlaczeniem si¢ do najblizej istniejgcego przewodu scentralizowanego
systemu wodociggowego,

b) realizacja projektowanej sieci wodociagowej i przylaczy poszczegolnych obiektow do sieci,
zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdlnymi,

c) zasady przebiegu tras projektowanych przewodow wodociggowych, pokazane na rysunku
zmiany planu, majg charakter informacyjny i moga ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow szczegolnych,

d) do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wode z indywidualnego ujecia wody, zlokalizowanego na wtasnej dzialce, wykonanego
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi, z zakazem lokalizowania
studni na terenach 1 UP i 2 UP w odleglo$ci mniejszej niz 150 m od istniejacego cmentarza; po
podtaczeniu obiektéw do scentralizowanego systemu wodociggowego studnie moga byc¢
wykorzystane do celow gospodarczych lub zlikwidowane;

6) w zakresie odprowadzania $ciekd6w obowigzujg zasady ustalone w planie, a w szczegdlnosci :

a) zachowanie i realizacje systemu rozdzielczej kanalizacji - oddzielne kanaly sanitarne i
kanaty deszczowe na terenach objetych zmianag planu,

b) odprowadzanie sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej w
liniach rozgraniczajacych wulic, poza pasem jezdni; odbiornikiem $ciekow bedzie
oczyszczalnia $ciekdéw w Korycinie, a po oczyszczeniu rzeka Kumialka, przyjmujac dla
poszczegblnych terendw nastepujacy sposob rozwigzania:

- z obiektoéw na terenach; 1 MN, 1 U, 2 U we wsi Korycin do istniejacego kanatu w ulicy
Knyszynskiej,

- z obiektow na terenach: 2 MN, 1 RM i 2 RM we wsi Korycin do istniejgcego kanatu w
ulicy Biatostockiej,

- z obiektéw na terenie: 3 MN we wsi Korycin do projektowanego kanatu sanitarnego w

ulicy 1 KD-D i poza granicami opracowania w ulicy Knyszynskiej z wtaczeniem si¢ do

kanatu sanitarnego w ulicy Zygmunta III Wazy,

- z obiektow na terenach: 4a MN, 4b MN we wsi Korycin do projektowanej w uktadzie

grawitacyjno — pompowym kanalizacji sanitarnej, kanatami sanitarnymi, grawitacyjnymi w

ulicach 3 KD-L, 4 KD-D i poza granicami opracowania w ulicach 5KD-D i Krukowskiej z

przepompownig $ciekow, z wilaczeniem si¢ do istniejgcego kanatlu sanitarnego w tej ulicy,

- z obiektow na terenie: 5 MN we wsi Korycin do projektowanej, poza granicami

opracowania, w uktadzie grawitacyjno - pompowym Kkanalizacji sanitarnej w ulicy

Krukowskiej z wlaczeniem si¢ do istniejacego kanatu w tej ulicy,

- z obiektow na terenie 6 MN we wsi Korycin do projektowanej, poza granicami

opracowania, w uktadzie grawitacyjno - pompowym kanalizacji sanitarnej w ulicy 7 KD-D

z wlaczeniem si¢ do istniejgcego kanatu wzdhuz ulicy Stowianskiej,

- z obiektow na terenie 1 UG we wsi Korycin do istniejagcego na dziatce kanalu sanitarnego;
ustala si¢ strefe¢ techniczng obustronnie 2 m od osi kanatu sanitarnego, w ktorej
zagospodarowanie terenu powinno by¢ wykonane w sposob umozliwiajacy prowadzenie, w
razie potrzeby, robot budowlanych 1 remontowych tej sieci 1 uzgodnienie z zarzadcg sieci,

- z obiektow na terenach: 1 UP, 2 UP, 3 UP we wsi Korycin do projektowanego kanatu
sanitarnego w ulicy KDW 1 poza granicami opracowania, z wlaczeniem si¢ do
najblizszego kanatu scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej, z zastosowaniem w
razie potrzeby przepompowni §ciekow,

- zterenu 1 UTS i 1 ML we wsi Rudka do projektowanej kanalizacji sanitarnej, poza

granicami opracowania, z wlgczeniem si¢ do najblizszego kanatu scentralizowanego
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systemu kanalizacji sanitarnej we wsi Korycin, z zastosowaniem, w razie potrzeby,
przepompowni $ciekow,

c¢) realizacja projektowanej kanalizacji sanitarnej i przylaczy poszczegdlnych obiektow do
kanatu zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdlnymi,

d) zasady przebiegu tras projektowanych kanalow sanitarnych i przepompowni, pokazane na
rysunku zmiany planu, maja charakter informacyjny i moga ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

e) do czasu zrealizowania projektowanej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ mozliwosc¢
odprowadzania $ciekow do indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania Sciekow,
zlokalizowanych w granicach wtasnej dziatki, z zachowaniem wymogéw ochrony
srodowiska i aktualnych, w tym zakresie przepisow szczegdlnych; po wybudowaniu kanatow
sanitarnych w ulicach, urzadzenia indywidualne nalezy zlikwidowa¢, a budynki podtaczyc
do scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

7) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych na zasadach ustalonych w planie, a w
szczegolnosci:

- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenow ustugowych,
drog, ulic i parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi, uj¢te w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej
powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi w taki sposob, aby
spetnialy wymogi ochrony srodowiska, okreslone w aktualnych przepisach szczegolnych,

- wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow oraz terenow o matym stopniu
zanieczyszczenia mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na
wlasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty
sgsiednie poprzez odpowiednie uksztattowanie terenu, zastosowanie rozwigzan
technicznych, takich jak np. maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod deszczowych do
celow gospodarczych,

- zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, S$ciekow z urzadzen
melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do rowdéw przydroznych lub na jezdnig
drog publicznych z terendw objetych zmiang planu,

- wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod powierzchniowych z terenow przylegtych do
drog publicznych do rowow przydroznych oraz na jezdnig, jak tez odprowadzania wod
opadowych z terenow przylegtych do drog publicznych do urzadzen sieci kanalizacji
deszczowej stuzacej odwodnieniu drég publicznych,

- ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi S$ciekow 1 wod opadowych nie
spetniajacych obowigzujacych norm;

8) ustala si¢ usuwanie odpadéw statych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz
konteneréw ustawionych na posesjach z lokalizacja speiniajacg warunki okreslone w
aktualnych przepisach szczegdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw stalych i
przekazywanie ich do unieszkodliwiania, zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarki odpadami
Wojewodztwa Podlaskiego”, z prowadzeniem selektywnej zbiorki odpadow, wedlug
rozstrzygni¢e¢ Rady Gminy Korycin;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dla terenow: 3 MN, 6 MN w Korycinie, 1 UTS, 1 ML w Rudce — w zaleznosci od wielkosci
mocy:
- po zrealizowaniu stacji transformatorowej 1 liniit SN 15kV zasilajacej te stacje oraz linii
nnw niezbednym zakresie,
- Z linii nn, po rozbudowie istniejacej sieci nn i dostosowaniu jej do nowych warunkow
pracy,
b) dla terenéw: 1 UP,2 UP,3 UP,4a MN, 4b MN, 5 MN w Korycinie - po zrealizowaniu stacji
transformatorowej i linii SN 15kV zasilajacej t¢ stacje oraz linii nn niezb¢dnym zakresie,
¢) dla terenéw : 1 MN, 2 MN, IRM, 2 RM, 1 U, 2U, 1 UG w Korycinie - z linii nn, po
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rozbudowie istniejgcej sieci nn i dostosowaniu jej do nowych warunkoéw pracy,

d) infrastrukture elektroenergetyczng nalezy projektowaé z uwzglednieniem docelowych
parametrow technicznych, umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikéw, a
istniejaca przystosowaé do nowych warunkow pracy,

e) na terenach, gdzie wystepuje kolizja planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca

infrastrukturg ektroenergetyczng SN 15kV lub nn dopuszcza si¢ jej przebudowe,

f) budowa, przebudowa, rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych winna by¢ realizowana
zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U z 2021 1. poz. 716 z
pozn. zm.) oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy oraz stosownym przepisami
szczegblnymi,

g) odleglos¢ sytuowania zabudowy:

- od istniejgcej linii SN 15 kV — 7 m od osi linii przy linii wykonanych przewodami nie
izolowanymi lub 5 m przy linii z przewodami izolowanymi,
- od linii elektroenergetycznych kablowych — co najmniej 0,5 m,
h) odlegtos$¢ nasadzenia drzew:
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych nn—2 m,

- od linii elektroenergetycznej SN 15 kV napowietrznej —5 m (od osi linii);

10) zasady zaopatrzenia w tgczno$¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w planie, a w szczegolnosci :
a) zaopatrzenie w tgcznos$¢ z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw
szczegblnych,
b) na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisow szczego6lnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z podstawowg funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
¢) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczegélnych dzialek nalezy uwzglednié istniejace
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne lub przebudowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
11) zaopatrzenie w ciepto wedlug wlasnych rozwigzan, przy preferencji ekologicznych nosnikow
energii (gaz, energia elektryczna, biomasa);
12) zaopatrzenie w gaz wedlug rozwigzan indywidualnych oraz zgodnie z zasadami ustalonymi w
planie;
13) ustala si¢ nastgpujace, minimalne wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:
a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng 1 miejsce
postojowe (garazowe) na 1 mieszkanie, na wtasnej dziatce,
b) na terenach przeznaczonych pod zabudowg uslugowo - handlowa i1 rzemieslnicza oraz
przemystowa — 2 miejsca postojowe do 100 m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem
powierzchni gospodarczych, sanitarnych i komunikacji wewnetrznej) ustug, handlu, rzemiosta,
przemyshu oraz 1 miejsce postojowe na kazde nastepne zaczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa,
realizowanych w ramach projektowanych miejsc parkingowych, na parkingach przy terenach
ustugowych i rzemie$lniczych nie mniej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. b wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. b wynosi 16 — 40,
14) w przypadku dziatalno$ci gospodarczej nalezy zastosowaé dostepne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardow jakosci srodowiska poza
terenem inwestora;

15) przed wykorzystaniem dzialek na funkcje ustugowa lub zmiany prowadzonej dziatalno$ci
nalezy wystapi¢ do zarzadcy drogi o zezwolenie na lokalizacj¢ ( budowe/przebudowe) zjazdu
publicznego.
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Rozdzial 3

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zrédtem inspiracji dla ksztattowania architektury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
zagrodowej powinna by¢ dawna architektura dworkow szlacheckich 1 kmiecych,
reprezentowana do niedawna w rodzimym budownictwie na terenie gminy; dopuszcza si¢
indywidualny ksztatt architektury zabudowy;

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialow pochodzenia
miejscowego np. kamien, drewno, cegla;

3) pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢é wykonane z materiatow jednorodnych
kolorystycznie — obowigzuje dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych; kolorystka pokrycia dachowego neutralna
(stonowana), wpisujaca si¢ w krajobraz; kolorystyka komindéw 1 innych elementéw
wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

4) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace z
ttem krajobrazu); zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

5) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzyc
jednorodna cato$¢ z budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi na dziatkach sasiednich;

6) ogrodzenia nie wyzsze niz 2,0 m (lacznie z dopuszczalng podmuréwka o wysokosci nie
wyzszej niz 0,4 m), tagodnie zakonczone; preferuje si¢ ogrodzenia azurowe; od strony ulic
ogrodzenia powinny by¢ w miar¢ jednorodne, w dostosowaniu do ogrodzen sasiednich.

Rozdzial 4

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 16.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego:

1) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujace dla terenow chronionych akustycznie powinny
odpowiada¢ szczegdtowym przepisom odrebnym w tym zakresie;

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych
substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomow niektérych
substancji, wedtug odrgbnych przepiséw szczegdlnych;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow nie spetniajagcych warunkéw okreslonych w
odrebnych przepisach szczegolnych;

4) obowigzek uwzgledniania wymogdéw ochrony srodowiska, o ktérych mowa w przepisach
szczegOlnych z zakresu ochrony $rodowiska;

5) stosowa¢ system gromadzenia, usuwania 1 unieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacy
ochrone srodowiska.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac:
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1) wustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne 1 gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy
mieszkaniowej nawigzujace do dawnych wzoréw tradycyjnej architektury, jak tez do
zabudowy na terenach sgsiednich.

R0zDZI1AL 5

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 17. 1. Na terenie zmiany planu wystepuja nastgpujace zabytki:

1) dziatki nr geodezyjny 399/2 oraz cz¢$¢ dziatki nr geod. 596 potozone sg na obszarze
zabytkowego rozplanowania przestrzennego miejscowosci Korycin, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow w Biatymstoku z dnia 19
czerwca 1986 r. 1.dz.KL.WKZ.-5340/25/83/86;

2) na dzialce nr geodezyjny 74/16 wystepuje zabytek archeologiczny nie wpisany do
rejestru zabytkow, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Korycin — stanowisko nr 3 w
miejscowosci, obszar AZP 31-86 nr na obszarze 26, dziatka nr geod. 52/1 (dane z 2000 r.);

3) na dzialce nr geodezyjny 95/1 wystepuje zabytek archeologiczny nie wpisany do
rejestru  zabytkow, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Korycin — stanowisko nr 4
w miejscowosci, obszar AZP 31-86 nr na obszarze 27, dzialka nr geod. 60/1 (dane z 2000
r);

4) na dzialce nr geodezyjny 122 wystepuje zabytek archeologiczny nie wpisany do
rejestru zabytkow, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Korycin — stanowisko nr 3 w
miejscowosci, obszar AZP 31-86 nr na obszarze 106, dziatki nr geod. 85/2 1 86 (dane z
2000 r.);

5) na dzialce nr geodezyjny 223 wystepuje zabytek archeologiczny nie wpisany do
rejestru zabytkow, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Korycin — stanowisko nr 13
w miejscowosci, obszar AZP 31-86 nr na obszarze 102, dziatki nr geod. 90/2 1 99/2 (dane z
2000r.);

6) na dzialce nr geodezyjny 224 wystepuje zabytek archeologiczny nie wpisany do
rejestru zabytkow, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw: Korycin — stanowisko nr 16
w miejscowosci, obszar AZP 31-86 nr na obszarze 105, dziatka nr geod. 100 (dane z 2000
r.).

2. Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych, wymienionych w ust 1, w
trakcie prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z jakakolwiek inwestycja, nalezy
prowadzi¢ badania archeologiczne lub w formie nadzoru na prowadzenie wszystkich
niezbednych badan archeologicznych nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie
konserwatorskie (zgodnie z art. 36 ust 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami — j.t (Dz.U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.).

3. W przypadku odkrycia — podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
- przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych srodkow i niezwlocznie zawia-
domi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta.
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RoOzDZIAL 7

WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 18.1. Na terenie zmiany planu za przestrzenie publiczne uznaje si¢ przestrzenie
terendow ustug publicznych - oznaczonych symbolem U oraz terendw uslugowo —
przemystowych - UP, przeznaczone do uzytkowania publicznego.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do petlionych funkcji, nalezy
uwzglednié realizacj¢ ciaggdéw pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingow;

2) na terenach zabudowy, od strony drog publicznych i innych, niezabudowane i
nieutwardzone czesci dzialek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna;

3) nalezy zastosowac ujednolicony uktad o$wietlenia ulicznego i jeden typ latarn;

4) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkoéw (od strony terendw publicznych)
tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu.

Ro0zDZI1AL 8

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 19. 1. Na terenach objetych zmiang planu nalezy respektowac zapisy dotyczace obszaréw
chronionych.

2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ani tez krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
Krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

RozDZI1AL. 9

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 20.1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma potrzeby dokonywania scalen
nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ podzialy wedlug indywidualnych
potrzeb z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) podziaty nieruchomosci nie moga wymusza¢ budowy nowych zjazdow z drogi krajowej
a obstuge wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ z drog publicznych nizszych kategorii lub
z droég wewnetrznych;
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2) najmniejsza powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 800 m? i nie

wieksza niz 3000 m?, szerokoé¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, kgt potozenia granic
dziatek 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancja +,— 30 °;

3) najmniejsza powierzchnia dziatki budowlanej o charakterze ustugowym, przemystowym,
rzemieslniczym nie moze byé mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
18 m, kat potozenia granic dziatek 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancja +,— 30 °;

4) najmniejsza szerokos$¢ drogi wewnetrznej] —6 m .

Rozpziar 10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIAW ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 21.1. Na obszarach 1 UP 1 2 UP we wsi Korycin ustala si¢ stref¢ ochronng o szerokosci
150 m od granicy istniejagcego cmentarza, znajdujacego si¢ poza granicg terenu opracowania,
oznaczong na rysunku zmiany planu (Zat. Nr 5).

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych artykuly
zywnosciowe oraz studzien, zrodet 1 strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych z zastrzezeniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy ochronnej do 50 m od granic cmentarza i lokalizacje
obiektow, o ktérych mowa w pkt. 1 w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od cmentarza pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtaczone.

3. Na terenach 1 UP, 2 UP, 3 UP nalezy mie¢ na uwadze nastepujace uwarunkowania,

wynikajace z sagsiedztwa drogi krajowej nr 8:

1) warunki wynikajace z art. 39 ust. 1 pkt 91 art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 . o
drogach publicznych (Dz.U z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.), w tym;

- zabrania si¢ odprowadzania wody 1 $ciekow z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub
zaktadowych do rowow przydroznych lub na jezdni¢ drogi,
- lokalizowania obiektow budowlanych w odlegtosci ustalonej w art. 43 ust. 1 ustawy,

2) warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 r. poz. 124 z pézn. zm.) tj.:

- zgodnie z § 9 ust 3 rozporzadzenia nie nalezy projektowa¢ nowych skrzyzowan na drodze
krajowej,

- podzialy nieruchomosci nie moga wymusza¢ budowy nowych zjazdéw z drogi krajowe;j;
obstuge komunikacyjng wydzielonych dzialek nalezy zapewni¢ z drog publicznych
nizszych kategorii lub drog wewnetrznych; zjazdy publiczne zgodnie z § 78 rozporzadzenia
powinny mie¢ odpowiednie parametry techniczne oraz spetnia¢ okreslone warunki
odnosnie lokalizacji;

3) warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.), w tym:

- wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod powierzchniowych z terenéw przylegltych do
drogi krajowej do rowow przydroznych (oprécz tzw. sptywu naturalnego) oraz na jezdnig
drogi krajowej; ponadto zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z  terendw
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przylegtych do drogi krajowej do urzadzen sieci kanalizacji deszczowej stuzacej
odwodnieniu drogi krajowej, co wynika z § 28 1 29 w/w rozporzadzenia,
przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej, urzadzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i

sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow statych i

przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktorych

korzystaja osoby niepetnosprawne — zgodnie z § 18, ust 1 w/w rozporzadzenia,

- zapewni¢ odpowiednig ostong akustyczng dla budynkéw, stosownie do postanowien §

325 rozporzadzenia,

4) wszystkie obiekty budowlane i reklamy od strony drogi krajowej nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku budowy paneli fotowoltaicznych na terenach przylegtych do drogi krajowej,
lub w jej poblizu, w niektérych sytuacjach moze dochodzi¢ do wystgpowania
niekorzystnych zjawisk: ol$nienia, odbi¢ $wiatta slonecznego lub samochodowego, ktore
bedzie zagrazato bezpieczenstwu ruchu drogowego odbywajacego si¢ po drodze krajowej,
dlatego wskazane jest zapewnienie ochrony uzytkownikow drog przed ol$nieniem i
odbiciem $wiatta stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych poprzez
zastosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych, np. powlok antyrefleksyjnych;

6) nalezy mie¢ na uwadze mozliwos$¢ wystapienia kolizji planowanych inwestycji na terenie 3
UP (dziatki nr geodezyjny 226/1, 226/2) z planowang wariantowo inwestycjg drogowa w
postaci przebiegu tzw. podiaczenia do drogi krajowej Nr 8, przebiegu drogi ekspresowej S
19 (tzw. potudniowe obejscie Korycina); w takim przypadku priorytetowa inwestycja
bedzie inwestycja drogowa; przed planowang realizacjg inwestycji na tych terenach celowe
sg konsultacje z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku.

Rozdzial 11
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAN IA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 22. Do czasu rozpoczgcia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety
zmiang planu pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

RozpziAr. 12

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE
JEDNORAZOWE OPLATY ZTYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCIW ZWIAZKU Z UCHWALENIEM ZMIANY PLANU

§ 23.Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwigzku ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu w wysokosci 20%
(stownie: dwadziescia procent).

RozpzIAr 13

USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwziecia w zakresie potrzeb obronnosci |
bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach zabudowy mieszkaniowej, budynkach zamieszkania zbiorowego i budynkach
uzytecznos$ci publicznej zaleca si¢ projektowa¢ budowle ochronne (schrony, ukrycia) jako
obiekty o podwojnej funkcji, pozostajace w ciaglym uzyciu np. garaze, parkingi podziemne,
piwnice, magazyny, etc.; zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ dopiero w
czasie podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1) bez planowanego podpiwniczenia zaleca
si¢ wyznaczy¢ rezerwe terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda
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wykonane w czasie podwyzszenia stanu gotowo$ci obronnej panstwa lub innego
zagrozenia;

3) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osob¢/dobe w
odlegtosci do 800 m od zabudowy mieszkaniowej, uzyteczno$ci publicznej; zapewnié
sprawng eksploatacje¢ istniejgcych studni;

4) projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej, o ktérych mowa w pkt
1), 2), 3) w oparciu o wytyczne Szefa Obrony Cywilnej Kraju z dnia 4.12. 2018 r. w
sprawie zasad postepowania z zasobami budownictwa ochronnego i w tym zakresie
powinien by¢ uzgodniony z Szefem Obrony Cywilnej Gminy Korycin;

5) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego,

6) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nastepujace kryteria:
a) posiada¢ odpowiednig szerokos$¢ uniemozliwiajgc ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawng ewakuacje ludnosci,
¢) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdéw pojazdéw z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

§ 25. Ustala si¢ ogélne warunki ochrony przeciwpozarowej:
1) projektowac zabudowe zgodnie z odrgbnymi przepisami szczeg6lnymi,

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace
dojazd i dost¢p dla jednostek ratowniczo-gas$niczych strazy pozarnej, zgodnie z odrebnymi
przepisami szczegolnymi;

3) zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na
podstawie odrebnych przepiséw szczegdlnych.

Rozpziar 14

PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

§ 26.1. Przeznacza si¢ grunty rolne na cele nierolnicze, w tym grunty rolne, wytworzone z
gleb pochodzenia mineralnego, okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych
funkcji terendw z ich przeznaczeniem pod zagospodarowanie, ktére nie wymagaja uzyskiwania
zgody organow, o ktorych mowa w art. 7, ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326).

2. Przeznacza si¢ grunty lesne na cele nielesne o powierzchni 0,1900 ha (cze$¢ dziatki nr
geodezyjny 99/1 we wsi Korycin), na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego
(Decyzja nr DGN-III. 7151.14. 2021 z dnia 30 czerwca 2021 r.).

RoOZDZIAL 15
INNE ZMIANY PLANU

§ 27. Usuwa si¢ czg$¢ zapisu planu zawartego w rozdziale 8, § 29 ust. 4 w odniesieniu do
symboli 1 MN i 2 MN; ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,, 4. Nalezy przeprowadzi¢ korekte granicy
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20
dziatki nr 167/20 zwigzang z przejeciem terenu pod ulice, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznik
1)”. Skorygowany fragment rysunku planu stanowi Zatacznik Nr 7 do niniejszej uchwaty.

RozpziAr 16
PRZEPISY KONCOWE
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Korycin.

§ 29. W zakresie ustalonym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr XXVII/147/05 Rady

Gminy Korycin z dnia 14 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 239, poz. 2657, z 2010 r.
Nr 185, poz. 2314).

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Iwona Chwieéko
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Zalacznik nr 7
i do Uchwaly nr XXIV/ /2021
“z dnia 27 pazdziernika 2021

I — |

skala 1:1000

OZNACZENIE ZMIANY WPROWADZONE]J NA RYSUNKU STANOWIACYM ZAtACZNIK NR 1
UCHWALY NR XXXVI/224/10 RADY GMINY KORYCIN Z DNIA 29 CZERWCA 2010 R.

=

ZMIANA POLEGAJACA NA PRZYWROCENIU GRANIC NIERU;HOMOéCI W OBREBIE TERENOW 1MN I 2MN
PRZEWIDZIANYCH DO SCALEN W ZMIENIANYM MPZP CZESCI OBSZARU GMINY KORYCIN
UCHWALONYM W 2010 R
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Zalacznik Nr 8

do uchwaty Nr XXIV/ /2021
Rady Gminy Korycin
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Korycin uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy
Korycin w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 9 do 30 sierpnia
2021 r. i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) Rada Gminy
Korycin stwierdza, ze w okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i terminie
wyznaczonym do sktadania uwag, nie wniesiono zadnych uwag.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag
przez Rade Gminy.

Przewodniczacy Rady

Iwona Chwieéko
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Zalacznik Nr 9

do uchwaty Nr XXIV/ /2021 r.
Rady Gminy Korycin
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gminy Korycin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Gminy
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Korycin w sposob nastepujacy:

Lp Rodzaj inwestycji Sposob realizacji
Budowa drog Finansowanie z budzetu gminy oraz srodkow
1 zewnetrznych — lata 2021 -2025
Budowa i rozbudowa istniejacej | Finansowanie z budzetu gminy oraz $rodkow
2. sieci wodociggowe;] zewngtrznych — lata 2021 -2025
Budowa i rozbudowa sieci | Finansowanie z budzetu gminy oraz $rodkow
3. kanalizacji sanitarnej zewnetrznych — lata 2021 -2025
Budowa o$wietlenia Finansowanie z budzetu gminy oraz srodkow
4,

zewngtrznych — lata 2021 -2025

Uznaje si¢ za celowe pozyskanie wsparcia z innych zrddet finansowania na realizacjg
celéw publicznych w zakresie uzbrojenia terenow.

Inwestycje beda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych §rodkéw na ten
cel.

Przewodniczacy Rady

Iwona Chwieéko
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Zalacznik Nr 10

do uchwaty Nr XXIV/ /2021
Rady Gminy Korycin
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Korycin

Dane przestrzenne dla sporzadzonej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci obszaru Gminy Korycin, utworzone na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 2
pkt 2, ust. 3, ust. 4 oraz art. 67c ust. 1, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) beda

udostepnione w ramach infrastruktury informacji przestrzenne;j.

Przewodniczacy Rady

Iwona Chwieéko
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gminy Korycin

Uchwata Rady Gminy jest koncowym efektem prac nad sporzadzeniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Korycin,
uchwalonego uchwatg Nr XXVI11/147/05 Rady Gminy Korycin z dnia 14 pazdziernika
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 239, poz. 2657, z 2010 Nr 185, poz. 2314).

Prace nad sporzadzeniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gminy Korycin podjeto na podstawie uchwaly Nr
X1V/113/2020 z dnia 1 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Korycin.

Zmiang planu obejmuje si¢ zmian¢ sposobu zagospodarowania czg¢sci obszaru gminy tj.:

A. w miejscowosci Korycin:

1. Przeznaczenie pod tereny uzyteczno$ci publicznej (parking, plac zabaw, miasteczko
rowerowe) dziatek nr
geodezyjnej 399/2, 596.
2.Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug i
rzemiosta nieucigzliwego dzialek lub ich czesSci nr geodezyjny 74/26,74/16, 471, 95/1,
96/1, 97/1, 98/1, 99/1, 100/1, 109/14, 110/2, 167/1, 167/2, 167/3, 167/4, 167/5, 167/6,
167/7,167/8, 167/9, 167/10 i 167/11.
3. Przeznaczenie pod zabudowg¢ zagrodowa dzialek nr geodezyjny 467, 468, 472/1, 472/2,
473.
4. Przeznaczenie pod uslugi i przemyst dziatek lub ich czgéci nr geodezyjny 122, 223, 224,
225, 226/1, 226/2.
5. Przeznaczenie pod ustugi, w tym ustugi gastronomiczne, terenu czesci dziatek nr geodezyjny
167/10, 167/11.
6. Usunigcie z planu uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/224/2010 Rady Gminy Korycin z dnia
29.06.2010 .
zapisu zawartego w Rozdziale 8 § 29 ust. 4, w odniesieniu do symboli 1 MN i 2 MN.

B. w miejscowosci Rudka:

1. Przeznaczenie pod zabudowg letniskowa dziatki nr geodezyjny 5.
2. Przeznaczenie pod tereny rekreacyjno — sportowe dziatek nr geodezyjny 2/1 i 3.
Podstawa prawng sporzadzenia zmiany planu jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).
W trakcie prac nad zmiang planu wykonano wszystkie opracowania i czynnoS$ci
przewidziane w wyzej wymienionej ustawie oraz innych przepisach m.in.:

1) wykorzystano istniejace opracowanie ekofizjograficzne;

2) w procesie sporzadzania zmiany planu zapewniono peiny udziat spoteczenstwa poprzez:

a) ogloszenie, na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) o przystgpieniu
do sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru Gminy Korycin w drodze:
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- obwieszczenia Wojta Gminy Korycin z dnia 25 listopada 2020 r., ktére umieSzczono na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Korycin, we wsi Rudka oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej w dniu 25 listopada 2020r.,
- ogloszenia Wojta Gminy Korycin z dnia 25 listopada 2020 r., ktére zamieszczono w
,,Gazecie Wspolczesnej”; w obwieszczeniu i ogloszeniu ustalono termin wnoszenia uwag i
wnioskéw do dnia 16 grudnia 2020 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety ze strony spoleczenstwa zadne wnioski;

3) przeprowadzano strategiczng ocen¢ oddziatywania zmiany planu na $rodowisko, w tym

sporzadzano prognoze oddziatywania na srodowisko;

4) sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu;

5) projekt zmiany planu rozpatrzyta Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w
Korycinie w dniu 15 kwietnia 2021 r.;

6) uzyskano stosowne opinie i uzgodnienia;

7) wylozono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 9 do 30 sierpnia 2021 r., z terminem sktadania uwag do
13 wrzesnia 2021 r.; wyznaczono termin dyskusji publicznej w dniu 12 sierpnia 2021 r.
W dyskusji nikt nie wziat udziatu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, jak tez w terminie
do sktadania uwag — do dnia 13 wrzesnia 2021 r. zgloszono jedng uwage, ktorg Wojt
uwzglednil.

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Korycin, uchwalonego uchwatg Nr
XI1/56/99 Rady Gminy Korycin z dnia 11 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami
Rady Gminy Korycin Nr XXV1/143/05 z dnia 1 pazdziernika 2005 r., Nr XXV/168/09
z dnia 5 lipca 2009 r., Nr XXXIV/219/10 z dnia 2 czerwca 2010 r. oraz Nr
XVII11/133/2020 z dnia 26 listopada 2020 r.

Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust 1, pkt 1, 2, 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), ktory brzmi:

»1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowa i1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 24,

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 1 ,,sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.
1 ust. 2-4,, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana planu
uwzglednia wymagania ustawowe w sposob nastepujacy:

W odniesieniu do art. 1 ust 2, ktoéry brzmi: ,,W planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
w szczegdlnosci”:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - realizuje si¢ poprzez
ustalenia zawarte w rozdziale 3 uchwaly ,,Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego’;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w
rozdziale 4 ,,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania
krajobrazu”;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 4 ,,Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu Zasady ksztaltowania krajobrazu”, a takze w rozdziale 8
,QGranice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa”; przeznaczenie terendw pod zagospodarowanie inne niz
rolnicze 1 lesne odbywa si¢ na podstawie wyznaczonych funkcji, ktére nie wymagaja
uzyskiwania zgody organéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326), a takze na podstawie
zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przeznaczenie lasow na cele nielesne
okreslone w rozdziale 14;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
— realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 5 ,,Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej”;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,, Przeznaczenie
terenoéw 1 ich funkcje. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca  przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury  technicznej”, a takze w rozdziale 10 ,Szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy”;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - zmiana planu nastgpuje na terenach powigzanych z
infrastrukturg techniczng gminy i komunikacja — zgodnie z rachunkiem ekonomicznym i
wartos$cig przestrzeni, ktorej warto$¢ wzro$nie w wyniku zmiany planu;

7) prawo wiasno$ci realizuje si¢ w czeSci, poniewaz zmian¢ planu dokonuje si¢ W wyniku
wnioskow wilascicieli nieruchomosci o zmiang planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w
rozdziale 13 ,,Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowe;j”;

9) potrzeby interesu publicznego — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 4
,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu”
oraz w rozdziale 7 ,Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych”;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,
Przeznaczenie terendw 1 ich funkcje. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej] w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej”;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — realizuje si¢ poprzez zapewnienie W
procedurze zmiany planu i zrealizowanie wszystkich postanowien ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.), w tym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko, a takze umozliwiono dostgp do catej procedury planistycznej wszystkim
zainteresowanym, poprzez sktadanie wnioskow, uwag, udziat w dyskusji publicznej nad
projektem zmiany planu i prognoza oddziatywania na §rodowisko. Wszystkie ogloszenia o
procedurze planistycznej byly dokonywane w sposéb przewidziany prawem, w tym z
wykorzystaniem komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zrealizowano poprzez
dostgp wszystkich zainteresowanych do procedury planistycznej na kazdym etapie
Sporzadzania zmiany planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— realizuje si¢ poprzez ustalenia zmiany planu zawarte w rozdziale, o ktorym mowa w pkt
5 niniejszego uzasadnienia.

W odniesieniu do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o tredci: ,3. Ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego  stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne” - w
procedurze zmiany planu uwzgledniono zgloszone wnioski ludno$ci, uwzgledniono
istniejacy stan zagospodarowania, warunki ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o tresci: ,,4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystaniem publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci  wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

- zmiana planu uwzglednia te zapisy w sp0sob nastgpujacy:

- racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej gminy poprzez lokalizacj¢ zabudowy w
bezposredniej

odlegtosci od drég publicznych, co zapewnia minimalizacj¢ transportochtonnos$ci, zmiane
funkcji istniejace;j,
- rozwigzania przestrzenne w zmianie planu dajg tatwa mozliwo$¢é przemieszczania si¢
pieszych i rOWerzystow,
- zmiana planu objeta tereny na obszarach o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegblnosci poprzez zmiang dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

2. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 wraz z
data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust 2 oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania” stwierdza si¢ jak nizej:

Wojt dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych
mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), podejmujac dziatania w sprawie zmiany studium, w wyniku
czego Rada Gminy Korycin podjeta uchwate Nr XV111/133/2020 z dnia 26 listopada 2020
r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Korycin. Zatem zmiana planu jest zgodna z wynikami w/w
Studium.

3. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 3 ,,wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy” stwierdza sig, jak nizej:

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gminy Korycin wptynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet

gminy.

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu przewiduje
dodatnie saldo w wysokosci 2 009 000 ztotych w latach 2021 — 2025.

Uchwalona zmiana planu umozliwi realizacj¢ inwestycji planowanych przez gming, jak
tez indywidualnych inwestorow.
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